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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES DE PYMES

EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Accionista de VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Pymes de VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS, 5.A., (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2007,
la cuenta de pérdidas y panancias, el estado de cambios en el patrimoni neto, y la
memoria (todos ellos de Pymes) correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinkin, [as cuentas anuales de Pymes adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situaciin financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco nommative de imformacion
financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en
particular, con los principios ¥ criterios contables contenidos en el mismo.

Fondarnent de fa oploidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
sctividad de avditoria de coentas vigente en Espafia. Muestras responsabilidades de acuerdo
cof dichas normas s describen mds adelante en la secciin Responsabiffdades del auditor
en relacion con 1 avditori de las cientas anuales de Pymes de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales de Pymes en Espafia segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de ceentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia
de modo que se haya visto comprometida,

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obienido proporciona una base
suficiente v adecuada para nuestra opinidn.

Cf Caso, 5 Montecerras | 33006 | Oviedo (Asturias)| 7,985 21 78 78
www_centivmauvditores.com | correodcentiumauditores.com
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Aspectos mis relevantes de 1a suditoris

Los aspectos mas relevantes de la awdiioria son aquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riespos de incorreccidn material mis
significativos en nuestra anditoria de las cuentas anuales de Pymes del periodo actual.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales de
Pymes en su conjunto, ¥ en la formacidn de nuestra opinida sobre éstas, y 1o expresamos

una opinidn por separado sobre esos riesgos,

Hemos determinado que no existen riesgos méis significativos considerados en la auditoria
que se dehan comumnicar en nuestro informe.

Responsabilidad de los administradones en relacitn con las cuentss snuales de Pymes

Los administracdores son responzables de formular las coentas anuales de Pyvmes adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la siteacion financiera y de los
resaltados de la Sociedsd, de conformidad con el marco normative de informacidn
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales de Pymes libres de incorreccidn material,
debida a fraude o error,

En la preparacion de las cuentas anuales de Pymes, los administradores son responsables
de la valoracin de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento v wilizande el principio contable de empresa en funcionamiento excepio
si los administradores tienen intencidn de liguidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista,

Responsabilidsdes del suditor en relacidn con iz auditoria de las cueptas amuales de Pymes

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales de
Pymes en su conjunio estin libres de incorreccion material, debida a fraude o error, v
ermitir un informe de auditoria que conticne miestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una aoditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente
en Espafia siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones
pucden deberse a fravde o ermor v se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse ramonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basindose en las cuentas anuales de Pymes.
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Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemnos una actited de escepticismo profesional durante toda 1a awditoria. También:

Identificamos v valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas
anuales de Pymes, debida a fraude o error, disefiamos vy aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riespos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccidn material debida a
fraude es mis elevado que en ¢l caso de una incorreccion material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusitn, falsificacidn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusidn del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funciGn de las
circunstancias, y no con la finalided de expresar una opinidn sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por los
administradores

— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. 5i concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere
gue llamemos la  atencidn en nuoestro  informe de  awditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales de Pymes o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de suditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento,

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y ¢l contenido de las cuentas
anuales de Pymes, incluida la informacion revelada, v si las cuentas anuales de
Pymes representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran

expresar la imagen fiel.

Mos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con, entre otras
cuestiones, el alcance vy el momento de realizacidn de la awditorfa planificados v los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos gue han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la entidad, determinamos los gue han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales de Pymes del periodo actual y que
501, €N cONsecuencia. los riesgos considerados mis significativos,

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestidn.

Oviedo, 22 de Marzo de 2018




Viviendas del Principado de Asturias
Cuentas Anuales de Pymes
31 de Diciembre de 2017
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A.

Balance de sitvacion de Pymes al 31 de Diciembre de 2017 v 2016
(Expresado en euros)
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YIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias de Pymes para los ejercicios anuales
terminados el 31 de Diciembre de 2017 v 2016

(expresada en euros)
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto de Pymes
correspondiente al ¢jercicio terminado
el 31 de Diciembre de 2017 y 2016
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YIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anunal
terminado el 31 de Diciembre de 2017

ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Viviendas del Principado de Asturias, S.A. (en adelante la Sociedad) se
constituyd como sociedad andnima en Espafia, por un periodo de tiempo
indefinido, el dia 6 de Mayo de 1991,

La Sociedad tiene el siguiente objeto social:

a)

b)

d)

c)

La administracidn del patrimonio de viviendas de promocion piblica del
Principado de Asturias, desarrollando las funciomes propias de la
administracion de fincas que se le encomienda.

Desarrollo de la gestion del fonde de suelo piblico para viviendas sociales del
Principado de Asturias, regulado por el Decreto 84/89, de 27 de Julio.

Amortizacion ¥ enajenacion de viviendas del Principado de Asturias.

Las actividades integrantes del objeto social podrin ser desarrolladas por la
Sociedad total o parcialmente de modo indirecto, mediante la titularidad de
acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico o andlogo, asi
como en aquellas que puedan complementar los objetivos anteriores.

La promociin de viviendas protegidas v la gestion de los programas
promovidos por la Administracion del Principado tendentes a facilitar el
acceso a la vivienda.

La adguisicion de todo tipo de activos inmobiliarios de uso residencial, asi
como su administracion, en especial el alquiler de los mismos vy, en su caso,
la enajenacion,

La actividad principal de la Sociedad desde su constitucion ha sido la
administracidn vy gestidn del patrimonio de viviendas del Principado de Asturias,
v ademis, desde el cjercicio 2005, la promocién de viviendas, tras una
ampliacidn del objeto social de la Sociedad.

La Sociedad es medio propio de la Administracion.

Su domicilio social esta simado en Oviedo, en la calle Jesis Sienz de Miera, s/n,
bajo.

I'| :i r"f/f
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Criterios de presentacion

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Consgjo de Administracion a
partir de los registros contables de la Sociedad al 31 de Diciembre de 2017 y se
presentan siguiendo los principios contables y criterios de valoracion recogidos en
el Real Decreto 1515/2007 de 16 de noviembre de 2007, por el que se aprueba el
Plan general de Contabilidad de PYMES vy las modificaciones introducidas a éste
seglin los Reales Decretos 1159/2010 y 602/2016, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de sus
operaciones y de los cambios en ¢l patrimonio neto,

Las cuentas anuales del gjercicio 2017 se someterin a la aprobaciin por la Junta

General Ordinaria de Accionistas. Se estima que serin aprobadas sin
maodificacion alguna.

b Principios contables

La aplicacion de los principios contables obligatorios establecidos en el Plan
General de Contabilidad, empresa en funcionamiento, devengo, uniformidad,
prudencia, no compensacion e importancia relativa, ha resultado suficiente para la
tenencia de la contabilidad v la presentacién de las Cuentas Anuvales de la
sociedad.

¢} Comparabilidad de la informacion

De acuerdo con la legislacion vigente el Consejo de Administracion presenta a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la
cuenta de pérdidas y ganancias v del estado de cambios en el patrimonio neto,
ademds de las cifras del ejercicio 2017, las correspondientes al ejercicio anterior.

=4
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

Aspectos criticos de la valoracin v estimaciones realizadas

La elaboracidn de las cuentas anuales requiere de la adopcidn por parte de los
miembros del Consejo de Admimstracion de la Sociedad de ciertos juicios y
estimaciones que afectan a la aplicacion de las politicas contables y a los impories
registrados de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones son
constantemente revisadas y estan basadas en la expenencia historica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables
bajo estas circunstancias.

Fundamentalmente, estas estimaciones se refieren a la valoracion de activos para
determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los mismos, a la vida il de
los activos materiales e intangibles, asi como a la probabilidad de ocurrencia de
los pasivos de importe indeterminado o contingentes.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor
informacion disponible en la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales sobre
los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas {al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo
que se harfa de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en las correspondientes cuentas anuales futuras,

Correccidn de errores

Mo se han producido correcciones de errores en ¢l ejercicio 2017.

Elementos recogidos en varias partidas

Mo existen elementos patrimoniales registrados en dos o més partidas del balance.

/ e
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anunal
terminado el 31 de Diciembre de 2017

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracion propondrd a la Junta General de Acciomistas la
siguiente distribucion del resultado:

Euros

Bases de Reparto
Perdidas y Ganancias (Benefeios) oo, THL300,9]
. 8§ 7 3 F

Driztribucidn

Reserva Legal oo insis s e I5.030,09
Resultados negativos de ejercicios apteriores. ... 135,270,582
HEEESE

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios contables aplicados en relacion con las diferentes partidas
que componen los estados Nnancieros, son los siguientes:

a) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicidn, v
posteriormente s¢ valora a su coste, minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
por deterioro registradas,

Para cada inmovilizado intangible se analiza v determina su vida atil.

Dentro de este epigrafe se recogen aplicaciones informaticas, que se amortizan
sobre los valores de coste siguiendo el método lineal durante su vida atil,
estimada entre 3 v 4 afios, es decir, a razin de un 33% a un 253% anval. En el
presente ejercicio no se han reconocido pérdidas netas por deterioro derivadas de
los activos intangibles,

|'ll. .-H-‘"




YIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A. (VIPASA)

Memeoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

b} Inmovilizado material

Refleja las inversiones realizadas por la Sociedad para el desarrollo de su
actividad.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran inicialmente al
precio de adquisicidon, incluidos todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como [os
gastos de explanacidn y derribo, (ransporte, seguros, insialacion, montaje y ofros
similares, minoradas por las correspondientes amortizaciones acumuladas vy, en
su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion
para sus bienes de Activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores
para la cobertura de tales obligaciones de futuro,

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no
mejoran la utilizacion o prolongan la vida titil de los activos se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias en el momenlo en que se producen. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o
eficiencia o a alargar la vida 0til de dichos bienes se registran como mayor coste
de los mismos, Las cuentas de inmovilizado material en curso, se cargan por el
importe de dichos gastos, con abone a la partida de ingresos que recoge los
trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo
ohjeto del contrato. Los demas arrendamentos se clasifican como arrendamientos
Operativos.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los
valores de coste siguiendo el método lineal, durante los siguientes periodos de
vida il estimados:

Afing
Vida ol
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Deterioro de valor de activos materiales

Al cierre de cada ejercicio, sicmpre que existan indicios de pérdida de valor, la
Sociedad procede a estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la
posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros,

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor
razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccion de la Sociedad para la realizacion
de dicho test es el siguiente:

Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de efectivo, si
bien en el caso de immovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los
cilculos de deterioro se efectiian elemento a elemento, de forma individualizada.

Cuande una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la
estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe
en libros incrementado no supere ¢l importe én libros que se habria determinado
de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores,
Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

A la fecha de cierre del presente ejercicio, no ha sido necesario registrar pérdidas
por deterioro de los inmovilizados intangibles y materiales.

d) Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no
corfientes que sean inmuebles y que posee para oblener rentas, plusvalias o
ambas, en lugar de para su wso en la produccion o suministro de bienes, o
servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de
las operaciones,

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios de
inmovilizado material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

- Los solares sin identificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos
de acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de
saneamiento v drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario
para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspecciin /‘.—-"'-._
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

levantamiento de plano cuando se efectiian con cardcter previo a su adquisicidn,
asi como, la estimacidn inicial del valor actual de las obligaciones presentes
derivadas de los costes de rehabilitacidn del solar.

- Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de
produccidn mcluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen cardcter de
permanencia, por las tasas inherentes a la construccidn vy los honorarios
facultativos de proyecto v direccidn de obra.

e hace distincion entre dos elementos, terrenos v construccioncs. La
amortizacion de estos dltimos se realiza aplicando el método lineal en funcion de

su vida atil estimada, que en este caso es de 50 afios, es decir, a razon de un 2%
anual,

e} Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como arrendamientos
Operativos,

- Arrendamientos financieros

En las operaciones de arrendamiento financiero, se presenta el coste de los
activos arrendados en el balance de situacidn segin la naturaleza del bien
objeto de contrato y simultineamente un pasivo por el mismo importe. Dicho
importe serd el menor entre €l valor razonable del bien arrendado v el valor
actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas,

incluida la opcidn de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su
ejercicio.

No se incluyen en su cilculo las cuotas de cardcter contingente, el coste de los
servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera
del contrato se imputa directamente a la cuenta de pérdidas v ganancias del
ejercicio en que se devenga.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con los
mismos criterios aplicados al conjunio de activos materiales, atendiendo a su
naturaleza v vida 1til.

e
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- Arrendamientos operativos

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo, se cargan a
la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento
operativo, se tratard como un cobro ¢ pago anticipado que se imputara a
resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o
reciban los beneficios del activo arrendado.

f1 Activos financieros

Los activos financieros mantenidos por la Sociedad se clasifican Gnicamente en la
categoria de activos financieros a coste amortizado, es decir, préstamos y cuentas
por cobrar, los cuales recogen activos financieros originados en la venta de
bienes o en la prestacion de servicios por operaciones de trifico de la empresa, o
los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni
derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en
un mercado activo.

La Sociedad no mantiene activos financieros mantenidos para negociar, ni activos
linancieros a coste.

Posteriormente se valoran a su “coste amortizado” correspondiendo al efectivo
entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mds los intereses
devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la
contraprestacidn realizada en el caso de las cuentas por cobrar,

Las fianzas se presentan valoradas a su valor nominal, el cual no difiere
significativamente del valor razonable dado gue el efecto de no actalizar los

flujos de efectivo, tomando en cuenta la vigencia de cada uno de los contratos, no
es significativo.

Todas las adquisiciones y ventas de activos se regisiran en el balance de situacion
a la fecha de contratacion de la operacion, v se clasifican como corrientes ¥ no
corrientes de acuerdo con su vencimiento, considerando como no corrientes
aquellos cuyo vencimiento es superior a doce meses.

I2
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Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un test de deterioro para los
activos financieros que no estin registrados a valor razonable, Se considera que
existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero
es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro
se registra en la cuenta de pérdidas v panancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se
han transferido sustancialmente los riesgos v beneficios inherentes a su
propiedad.

g) Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del Balance de Situacion adjunto se registra el efectivo en caja
y bancos, depdsitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez
que son ripidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en s
valor.

h) Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio es cualquier negocio juridico que evidencia, o
refleja, una participacion residual en los activos de la empresa que los emite una
vez deducidos todos sus pasivos,

En el caso de que la empresa realice cualquier tipo de transaccion con sus propios
mstrumentos se registra en ¢l patrimonio neto, como una variacion de los fondos
Propios, ¥ en ningiin caso se reconocen como activos financieros de la empresa ni
se registra resultado alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los gastos derivados de estas transacciones, incluidos los gastos de emision de
cstos instrumentos, tales como honorarios de letrados, notarios, y registradores;
impresiin de memorias, boletines v titulos; tributos; publicidad; comisiones y
oiros gastos de colocacion, se registran directamente confra ¢l patrimonio neto
COMO MENOTES MEServas.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros mantenidos por la sociedad corresponden a débitos y
partidas a pagar, y se clasifican como corrientes y no corrientes de acuerdo con
su vencimiento, considerando como no corrientes agquellos cuyo vencimiento ¢s
superior a doce meses, Y s
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La sociedad no mantiene pasivos financieros manleniklos para negociar,

Los pasivos finapcieros se valoran inicialmente a wvalor razonable de la
contraprestacidn recibida, ajustada por los costes de transaccidn directamente
atribuibles. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la
hquidacion o el reembolso v log costes de transaccion, se contabilizan en la
Cuenta de Pérdilas v Ganancias segin el criterio del devengo wtilizando el
método del interés efectivo. El importe devengado v no liquidado se afiade al
importe en libros del instrumento en la medida en que no se liguidan en el
periodo en que se producen.

Con posterioridad, dichos pasivos se valoran a coste amortizado.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con un vencimiento inferior
al afio, que no devengan explicitamente intereses, se registran a su valor nominal,
siempre que el efecto de no acuahzar los Mlujos no sea significativo.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones que los han generado,

Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adguisicidn. Los descuentos
comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas similares v los infereses
incorporados al nominal de los débitos se deducen en la determinacion del precio
de adquisicion.

El precio de coste segin los diferentes tipos de existencias se determina como
sigue:

a. [Edificios adquiridos, terrenos v solares: Se registran a su precio de
adquisicidén, incrementado en  aquellos otros pastos relacionados
directamente con la compra (impuestos, gastos de registro, etc.). Dicho
importe se traspasa a “Promociones en curso”™ en el momento de
comienzo de las obras,

b. Promociones en curso: Figuran valoradas por so coste de produccion.
Para la determinacion de su valoraciom, los costes asignados a cada
elemento o parte especifica o individualmente enajenable de las obras se
imputan proporcionalmente al valor de mercado o de realizacion de los
MiSmos.

¢. Edificios construidos: A la finalizacién de cada promocion inmobiliaria,
la Sociedad sigue el procedimiento de traspasar desde la cuenta
“Promociones  en curso”™  a Ednfu.m Lu]‘l.‘slnlldu.'i el coste
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correspondiente a aquellos inmuebles atin pendientes de venta. Se
valoran a su coste de produccidn, imputando los costes indirectos a
cada vivienda en funcion del porcentaje de divisidn horizontal,

La sociedad utiliza el método del contrato cumplido para la valoracion
de las existencias finales, utilizando cuentas de variacion de existencias
para reconocer la diferencia entre las existencias finales e iniciales y
reconociendo los ingresos cuando la obra se encuentre terminada y
escriturada. En el caso de estar terminada ¥ no escrituradas, figurarin
efl cuentas de existencias valoradas al precio de coste.

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacidn de las existencias
cuando el coste contabilizado excede a su valor razonable.

k) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al
gasto o ingreso por el impuesto corviente v la parte correspondiente al gasto o
ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia
de las liguidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un
ejercicio,. Las deducciones vy otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto,
excluidas las relenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios antenores v aplicadas efectivamente en éste, dan lugar
a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento
y la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las
diferencias temporarias que se identifican como agquellos importes que se prevén
pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente, Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o
crédite que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Se reconocen  pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, excepto aguellas derivadas del reconocimiento inicial de
fondos de comercio o de ofros activos y pasivos en una operacidn que no afecta
ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de
negocios, asi como las asociadas a inversiones en empresas dependientes,
asociadas y ncgocios conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el
momento de la reversion y es probable que no rewerta}r’ﬁa un ﬁ}m”m ]J!‘E.“ﬂﬁlhlli‘
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Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida
en que s¢ considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias
fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con
cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con
contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos
regisirados, efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida
enl (ue existan dudas sobre su recuperacion futura, Asimismo, en cada cierre se
evalldan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su
recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Ingresos v gastos

Los ingresos v gastos se registran en ¢l momento de su devengo, es decir, cuando
se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Para el caso de la venta de inmuebles, s6lo se contabilizan los ingresos cuando el
inmueble se encuentra pricticamente terminado v se haya otorgado escritura
piiblica de compraventa o, en su defecto, la Sociedad hubiese hecho algin acto de
puesta a disposicion del inmueble al comprador. Mientras que los riesgos v
pérdidas previsibles, aun siendo evenmales, se contabilizan tan pronto son
conocidos.

Los ingresos y gastos del ejercicio se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias
y forman parte del resultado, excepto cuando proceda su imputacion directa al
patrimonio neto, en cuyo caso se presentan en cl estado de cambios en el
patrimonio neto,

Los ingresos por ventas y prestaciones de servicios se calculan al valor razonable
de la contraprestacion a recibir ¥y representan los importes a cobrar por los
servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos descuentos e
impuestos.
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Los ingresos de la Socedad, de acuerdo con el objeto social, estin constituidos
por ingresos fijados en la encomienda entre la Adminisiracion del Principado de
Asturias ¥ la Sociedad, de fecha 30 de diciembre de 2016, con vigencia desde el
dia 1 de Enero de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2017. En concepto de la
gestion del Servicio de Administracion del Patrimonio de Viviendas, Locales,
Garajes y fondo de Suelo Piblico del Principado de Asturias, en esta encomienda
se fija un ingreso para este ejercicio hasta un maximo de 1.450.000,00 euros.

La sociedad también obtiene ingresos del alquiler de las viviendas de su
propiedad.

Asi mismo gestiona las comunidades de propietarios de la totalidad de los
inmuebles de su propiedad. Los gastos e ingresos especificos de dichas
comunidades propias son tratados contablemente como una comunidad externa,
por lo que no se reflejan contablemente los ingresos y gastos de estas
comunidades como propios sino como pagos ¥ cobros por cuenta de terceros, con
la excepcion de las cuclas correspondientes a los inmuebles no arrendados.

Proviziones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las coentas anuales
diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas
de sucesos pasados, cuya cancelacidn es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe vio
momento de cancelacion, pero estimables con razonable fiabilidad.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesns pasados, cuya materializacion futura y perjuicio patrimonial
asociado se estima de baja probabilidad.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacitn posible del
importe necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la
informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los
ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando,
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n) Subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacidn de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la
sociedad sigue los criterios siguientes:

-~ Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran
por €l valor razonable del importe o el bien concedido, en funcitn de si son
de caricter monetario o no, y se imputan a resultados en proporcidn a la
dotacion a la amortizacion efectuada en el periodo para los elementos
subvencionados o, en su caso, cuando se produzea su cnajenacion o
correccion valorativa por deterioro.

- Subvenciones de caricter reintegrables: Mientras tienen el caricter de
reintegrables se contabilizan como pasivos.

= Subvenciones de explotacidn: Se abonan a resultados en el momento en que
se conceden excepto si se destinan a financiar déficit de explotacion de
gjercicios futuros, en cuyo caso se imputarin en dichos ejercicios. Si se
conceden para fnanciar gastos especificos, la imputacidn se realizard a
meduda que se devenguen los gastos financiados.

La Sociedad recibid varas subvenciones para la financiacion de la promocidn de
viviendas de proteccin oficial puestas en alquiler durante un periodo de
veinticineo afios. La imputacion a resultados de dichas subvenciones se realiza
lincalmente durante el periodo en el que dichas viviendas estin obligadas a
permanecer dispontbles para alquiler protegido, que es de veinticineo afios.

Adicionalmente la Sociedad recibe subvenciones del Ministerio de la Vivienda en
convenio con las entidades financieras que otorgan préstamos hipotecarios para
financiar las citadas promociones de vivienda protegida para alquiler v su cobro
se realiza a través de las entidades financieras descomtando el importe de la
subvencion al recibo corriente de cada cuota de los correspondientes préstamos,
Por tanto el cobro de las subvenciones se realiza durante la vida de los préstamos
vinculados a las subvenciones. La Sociedad reconoce en el patrimonio neto las
subvenciones correspondientes por su valor actualizado a una tasa igual al tipo de
interés legal del dinero,

(s 336
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La Sociedad ha recibido en gjercicios anteriores subvenciones para la financiacion
de los equipos de eficiencia energética en la construccion de viviendas protegidas,
Su imputacion a resultados se realiza en el mismo plazo que se amortizan dichos
equipos gque es de cincuenta anios.

La Sociedad ha recibido, al objeto de realizar un correcto mantenimiento y
conservacion de las viviendas del Principado de Asturias que gestiona, una
ransferencia de capital para la realizacion de obras de reparacion v
mantemmiento de dichos inmuebles. Su imputacion contable se realiza en el
gjercicio y por la cuantia del coste de la reparacidn o mantenimiento
cfectivamente realizado, puesto que es necesario que justifique el gasto incurrido
para la recepcion de la transferencia de capital. En este ejercicio el importe
concedido por este concepto asciende a  1.650L000,00 euros, habiéndose
Justificado un total de 1.630.301,59 euros; siendo en el ejercicio anterior de
1.200.000,00 euros, justificindose en su totalidad.

Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones
por despido susceptibles de cuantificacidn razonable se registran como gasto en
el gjercicio en el que se adopta la decision del despido.

En las cuentas anuales adjuntas no se ha registrado provision alguna por este
CONCEPO, ya que no estin previstas situaciones de esta naturaleza,

o) _Transacciones con partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente
soportados por lo que el Consejo de Administracion de la Sociedad considera
que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracidn en el futuro.
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INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habido durante los ejercicios 2017 y 2016 en las cuentas del
mmovilizado intangible v de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han
sido los siguientes;

Anficipo par

Aplicacionss inmavilizaciones

informéticas iraangible TOTAL
COSTE
o g ) RSSO AAE 124.745,51 45.617,35 170362, 86
A I i e 1057 54 138.556,55 149 disd, 14
Sl T TZ006 i, [35.653,10 184,173,490 IR L
f1 1~ 1] I O S et R - £3.914,02 B3 914,002
= L | 208 087,92 (268.087.92) =
b1 e AL | VS P S q 403.741,02 - 374102
AMORTTZACION ACUMULADA
Saldo BLE R SR LG [13.006,94 - 113006 54
Dootacicn 2006 ..o — 236754 - 536784
Saldo I 12006 (.. el E21 374,76 - 121.374.TH
Drotacion 2017 .o 30.719.15 . 071925
L R b | E52.004.03 - 152,004 03
VALOR NETO CONTABLE AL
. | I e | S P e e S s 251, 646,99 - 251.6:40,90

Las altas y el traspaso del ejercicio 2017, se corresponden con la implantacion de
una nueva aplicaciin informética para la gestion integral de la sociedad.

El importe de los bienes incluidos en el inmovilizado intangible que se encuentran
totalmente amortizados ¥ en wso al 31 de Diciembre de 2017 v 2016 es de
108.799.63 euros y 106.797,11 euros, respectivamente:

Mo existe ningin tipo de garantia que afecte al inmovilizado intangible.

."'.-i-‘-\“]I .-"'"-.. |
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

6. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante los ejercicios 2017 y 2016 en las diferentes cuentas
del immovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han

sido los siguienies:

Instataciones
fECmicas y odro
Termemns ¥ inmovilizado lnmovilizado cn
Constrsceines maierial CUFSD ¥ AnbCipos TOTAL
COSTE
Saldo al 311215 e [.349.352,74 33377343 207566, 2 6835.33
Adias 2006 . - dl 436 65 . 4] 436,65
Bajas DG ... .cvianicis i - - -
Traspasos 2006 ... ..cenne.. - - .
Saldo al 311206 ...onvveniienn, Ios9.352.74 375, 210,28 2007 55,56 2132.129.08
Abas W T .o iiiinen - 1.750.53 375053
Bajas 20T ... e, - =
Saldo al 311237 ...l [.549.352 74 178,900, 51 )7, 566,90 2,135,880, 5]
AMORTIFACION ACUMULADA
Saldo al 311205 .niniiienn 199,023 46 21711554 41613906
Drogacitn 2006 ... _............... 14 513,88 27 %4065 47 454,53
B 2006 ...eveesreeeins 2 8 :
Saldo al 311206 ... 113.537.34 245.05a,1% 458.593.53
Dogacidn 20T ... 14,513 BE 25,664,772 4 [7E, 60
Bajus 2T ..oeiiicniiciiiniinan, - -
Saldo al 3112807l 228.051,22 10.720,91 498, 772,13
VALOR NETO CONTABLE AL
I | PP, 1.221.300,52 104,230, 90 207 5066, 1.637.108. 38

El mmeovilizado en curso se corresponden con un terreno en Soto del Barco.

El importe de los bienes incluidos en el inmovilizado material gue se encuentran
totalmente amortizados v en uso al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 es de
201,825,777 y 201.239,39 euros respectivamente.

La Sociedad sigue la politica de contratar pélizas de seguros para cubrir su

inrmovilzado.

2]
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

Arrendamientos financieros

Los datos relativos a los bienes adquiridos en régimen de arrendamiento financiero
som los siguientes:

FRINCIFAL PENDIEMTE I¥E PAGO PAGOS PENDIENTES A& 31.12.17

INICTE FIN COSTE IMPORTE
ap HASTA ENTRE 1  MAS DE HASTA ENTRE1  MAS DE
ELEMENTO CONTRATO CONTRATO FINANCIADD  COMPRA i AR YEANOE 5 AROS L AND Y5 AROS 5 ANDS
Local Social ... 23INHN2HE 2INM 220 1,114 64ih, 00 T.4-41.54 B4 245 01 1529370 - B U750 05 153579, 14
1.1 1464, 00 T.441,54  B4.28E01  IRELETOTD - BROS 15337904

Todos los activos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero han sido

activados por su valor razonable, no existiendo diferencias significativas en relacidn
con el valor actual de los pagos minimos a realizar.

El detalle del vencimienio de las deudas por adquisicion de elementos en
arrendamiento financiero es el siguiente;

----- ==azass

DEUDAS
AN POR
LEASING
.| e - R4IRR.O0
. 1| L 86,522, 18
p. 111 SOOI . 44K 8]

TOTAL DEUDA. .. cocosivmsrmimrssrrmmmrnnres SO Td0B Bl

MEMOS PARTE A C/P ... B4 2EE 01

TOTAL ALP ... 152,97, 79
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

7. INVERSION INMOBILIARIA

El movimiento habido durante los ejercicios 2017 y 2016 en las inversiones
inmobiliarias y sus correspondientes amortizaciones acumuladas han sido los

siguicntes:
Terrens Construcciones TOTAL

COSTE
b1 1l e e P L SR 5,933 438,00 53,0024, 356,67 38.957.824.67
Commeccitn g erfoPes .......covvveeriessiein: 242 343 37 242 243 37
Sabdo G0ANL2006. .o S.003.438.00 53 266.630,04 54 M 068,04
Adiciones 2016 ... innrrarrnnns ; . =
Traspasos 2006 ........o0eee. i . - -
Saldo ILIZMIE . i ianinens o 5933 438.00 33,266, 630.04 59 0. 068 04
B | 2 | ] = 104, U833 32 10 983, 22
[ B B A gy 5033 438 () 53.371.613.26 59305051 26
AMORTIZACION ACUMULADA
Saldo 311205 s rmaiens - 4,902, 685,40 4. 012 GRS 40
i ) L e P O - 1.060.088,53 [.360 088,53
Suldo 311200 . r v ene , - B e e L 597277393
DA BOTT s sl S - 1.0, 714,66 1070714, 66
Bald A VAT i s memisnasaians fien T.0k3 488 59 T.043 4858 30
VALOR NETO CONTABLE A
1 54 O e SN e PLA B . < - ¢~ |, | 46.328. 124,67 51.261.562 67

ZDZD oo =

mmEmE oD EsS=

Las adiciones se corresponden con el IVA soportado no deducible que genera el
cambio de calificacion de varios inmuebles de venta a alquiler,

La correccion de errores se corresponde con el traspaso de un local comercial.
La Sociedad ha recibido subvenciones para financiar su inmovilizado, su detalle

se presenta en la nota 12 siguiente. La Sociedad ha prestado garantia hipotecaria
sobre los terrenos v construcciones segln se detalle en la nota 10 siguiente.
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ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de los activos financieros que posee la Sociedad es el que se muestra a
cOMinuacion:

Activos fimncieros a largo plazo Activos financiers i coro plam

Credicos, derividos v olnos Critdivos, dervados v obnes

.“II'I.]J'} el 017 s
Aiiivos Hnkociieos. a weae: o o =
AMOPTEBD ..o e . 13 7MT 44693 14.278.236,41 IITIMEEE 4. TIRUTE L6
TOTAL ciiiinrinrrmaniens 13, 747.446,9%  14.278.236,41

JATIIEE 5 4.TTROTH L6

]

Los activos financieros a largo plazo se componen de:

017 6
Subvencidn subskdiacidn (Mot 123 ... IZHE2ITTE 12.647.007,26
Drepiisiong Banco Santander (*5.................. 1616 (kO 1606000, 0
i - e T e R R S 15.229,15 15.229.15
TOTAL 13.747. 446,93 14.278.236.41

(*) Estos depdsitos no tienen un vencimiento definido; devengan un tipo de interés
del 0,05%.

Los activos financieros a corto plazo tienen la siguiente composicion:

2017 26
Cioste Eretereorn de Walor peto Cosie Deenorm de Valor nedo
amortizado wilkor contahle armriEacky valor comable

Clicnies por VenLis ¥ presiaciones

(B T T T 1.283,572,49  (3E1.041,41) QU2 531,08 2,207 762,68 (273866491 | 933.8504,19
Cliemes, efecios comerciales, ..., D 114,010 - Ha 114,01 A 409,72 - B0 499,72
DR (¥ Y s g cain i snges 410,263,327 - d10.263,27 H13.750,31 £33.750,31
Oiires organismos piblicos

dewdores por subvencidn (Mota 12). 110 408,13 - LIME0R, 1Y 1.141.507.71 = 114050771
Framzas v depdsitos constinddas ., ., 258524 - 2.585.24 23851 - 2.585. 14
Impesiciones a conto plazo......... ! T63. 800,00 - T43 5000 TH3, B0, 00 = TR R00,00
Partitkas pendientes aplicar,........, ) B3 6E6,83 - BE.GHA 53 20,533,940 - 2053359
TOTAL i ATFAIRST  [MLMIAL) 33TIAENS6 S0S0LEMLGES  (2TAER649) 47769716
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(**) La cuenta de Deudores se compone de:

20T Hila
Principado de Asturias .o IR684T AL E29.MT, M
Dreichores Yamios...c..ocevvveeecenivnnns. 2341586 4,443 02

TOTAL e vvvvveamsssinmasnnnnmasnnens dILZEY2T  K33.750,3]

= —p - ] L. B 3 ¥ ¥ ¥

El movimiento de la partida correctora por deterioro de valor de créditos
comerciales durante los ejercicios 2017 y 2016 es como sigue:

i 017 2016

I Saldo al imicks del gercicio . ¢ l'?}mﬂﬁﬁdﬂ' qu-'Ej—E.,Td
DRmachomes ..o, 22275404 223,919, 74

l N T | T (115,580,02) (107.308,99
Saldo al cierre ded gjercicio................ AR1.047 .41 2?3.“&.41;

9. FONDOS PROPIOS

a) Capital Social

El capital social, al 31 de Diciembre de 2017, estaba representado por 181.204
acciones ordinarias, de 60,10 euros nominales cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas por el Principado de Asturias,

Las acciones son de dos clases:

a) Clase A: De los mimeros 1 al 92,415, ambos inclusive, representativas de
5.554.141,50 euros del capital social. Su transmision estd condicionada a la
autorizacion, por Ley de la Junta General, al Consejo de Gobierno,

b) Clase B: De los mimeros 1 al 88.789, ambos inclusive, representativas de
3.336.218,90 euros del capital social, que no se encuentran sujetas a la
limitacidin a la que se ven afectadas las acciones de la Clase A,
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b) Reserva Legal

De acuerdo con lo establecido en el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital, el 10% de los beneficios debe destinarse a la
constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del
capital social.

A 31 de diciembre de 2017 la Reserva Legal no alcanza el 20% de la cifra de
capital. El dnico destino posible de Ia Reserva Legal es la compensacion de
pérdidas o la ampliacién de capital por la parte que exceda del 10% del capital
Ya aumentado.

¢) Reservas Voluntarias

Las reservas voluntarias incluyen al 31 de Diciembre de 2017 los beneficios
no distribuidos generados por la Sociedad.

d) Informacion en relacion con el derecho de separacion del socio por falta de
distribucion de dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital)

La Sociedad tiene como socio dnico al Principado de Asturias, por lo que no le
es de aplicacion el derecho de separacitn de socios previsto en el articulo 348
bis del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Ill_.r "‘-h.llll .---__,.-'_" -i
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10. PASIVOS FINANCIEROS

La informacién de los mnstrumentos financieros del pasivo del Balance de la Sociedad a
corto y largo plazo, clasificados por calegorias es como sigue:

Pasivos limaneieros a largo plazo

Acteedores por
Deadas con entidades de crédise arrendamiento financiero Chros pasivos financieros
207 A6 2017 2016 2007 206
Pasivos linancieros a coste

Aot 33207.306.26 3689440038 15297079 23725E.70 1T0L351,36 0 163.467,73

Pasivos fiincieros 3 corto plamo

Acreslores por
Deudas con emulades de cridito arrendamicnty financieno Diros pasivos financicros
27 Hila 2007 2006 27 20104
Fasivos  financieros a ooste

amortizado...oio L . LeRLATEIS  1.A54.714.30 B4.288.01 BLI10.50 102397415 1.512.540,73

_—— i s — L B A A 55— _—=s=s=s= B oo e - P EE T OB W o el e e el e

Las “Deudas con entidades de crédito” se corresponden con préstamos bancarios. La
Sociedad, al 31 de Diciembre de 2017, tiene veintisiete préstamos con garantia
hipotecaria, concedidos para la financiacion de las promociones de viviendas en Turfn
(Mieres), Figueras {Castropol), La Caridad, Valgranda (Avilés), Candis, Colombres,
Blimea, Tineo, Roces, La Laboral (Gijén) vy Lugones asi como a la adquisicion de
viviendas en stock. A continuacion se detallan las caracteristicas de los mismos:

1) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona el 26 de
diciembre de 2006 por 1.120.121,53 euros, entregindose en dicho momento un
importe de 1.000 euros. El principal restante se entregaba a la sociedad por
plazos y segiin el estado de las obras de la promocion de Turdn (Micres)
obligindose a devolverlo antes del 26 de diciembre de 2035, con un periodo de
carencia de 3 afos y una vez finalizado dicho plazo se comenzari a pagar
mensualmente una cuota constante comprensiva de capital e intereses, siendo el
tipo de interés al 31 de diciembre de 2017 de 1,736%. A 31 de diciembre de
2017, la cantidad pendiente de amortizar es de 276.933,44 curos. La division
del préstamo inicial en tantos préstamos como fincas ha tenido lugar cuando se
acreditd la constitucion de los seguros exigibles.
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3)
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Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona el 26 de
diciembre de 2006 por 2.022.345,00 euros, entregindose en dicho momento un
importe de 1.000 ewros. El principal restante se entregd a la sociedad por plazos
¥ scgun las obras de la promocion de Turdn (Mieres) y a medida que se vayan
entregando a los destinatarios las viviendas, obligindose a devolverlo antes del
26 de diciembre de 2034, con un periodo de carencia de 3 afios, y una vez
finalizado el mismo, se comienza a pagar una cuota mensual comprensiva de
capital e intereses, siendo el tipo de interés aplicable a 31 de diciembre de 2017
de 1,736%. A 31 de diciembre de 2017, la cantidad pendiente de amorlizar es
de 1.509.782,13 euros. La division del préstamo inicial en fanios préstamos
como fincas ha tenido lugar cuando se acreditd la constilucién de los seguros
exigibles.

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona con fecha
28 de Junio de 2010 por un importe de 1.938.146,00 euros para la financiacién
de una promocion en Blimea. La duracidn del mismo es de 29 afios, teniendo un
periodo de carencia de 4 afios, a partir de los cuales, se comienza a amortizar
dicho préstamo en 300 cuolas comprensivas de capital e intereses, El tipo de
mterés al 31 de diciembre de 2017 es de 0.995% y la cantidad pendiente de
amortizar es de 1.354.279,39 euros,

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona ¢l 19 de
abril de 2011 por 3.324,385,40 euros. El principal del préstamo se destina en un
millén de euros a financiar la construccion de las viviendas en Avenida de
Bimenes, s/n, Blimea (concejo de San Martin del Rey Aurelio), y, el resto, es
decir, 2.324 385,40 euros como préstamo destinado a la venta. La duracion del
préstamo se fija en 29 afios, teniendo un periodo de carencia de 4 afios, y
finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de
capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,242%.
Al 31 de diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar es de 683.366,17
EUFOS.

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros v Pensiones de Barcelona con fecha
25 de enero de 2010 por un importe de 1.812.372,81 euros para la financiacién
de una promocidén de viviendas en Colombres. La duracion del mismo es de 29
afios, teniendo un periodo de carencia de 4 afios, a partir de los cuales, se
comienza a amortizar dicho préstamo en 300 cuotas comprensivas de capital ¢
interese. El tipo de interés al 31 de diciembre de 2017 es de 0,896% vy al 31 de
diciembre, la cantidad pendiente de amortizar es de 1.497.369,05 curos.
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Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias ¢l 28 de diciembre de
206 por 934.791,17 euros. El principal del préstamo se entregd a la sociedad a
medida que se certificd por el registro de la propiedad que la finca o fincas
hipotecadas correspondientes a la promocién de Figueras (Castropol) no tenian
otra carga o gravamen que la hipoteca constituida |, obligindose a devolverlo
antes del 28 de diciembre de 2035, con un periodo de carencia de 3 afios, una
vez finalizado el mismo, se comenzard a pagar mensualmente una cuota
constante comprensiva de capital ¢ intereses |, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2017 del 1,736%. A 31 de diciembre, la cantidad pendiente de
amortizar es de 256.418,24 euros.

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 28 de diciembre de
2006 por 1.352.971,48 euros. El principal del préstamo se entregd a la sociedad
a medida que se certificd por el registro de la propiedad que la finca o fincas
hipotecadas correspondientes a la promocion de Figueras (Castropol) no tenian
otra carga o gravamen que la hipoteca constituida , obligindose a devolverlo
antes del 28 de diciembre de 2034, con un periodo de carencia de 3 afios, una
ver finalizado el mismo, se comenzard a pagar mensualmente una cuota
constante comprensiva de capital e intereses , siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2017 del 1,736%. A 31 de diciembre, la cantidad pendiente de
amortizar es de 1.009.978,06 euros.

Préstamo concedide por la Caja de Ahorros de Asturias el 16 de octubre de
2009 por 1.022.964,64 euros, El principal del préstamo se entregt a la sociedad
una vez que se certificd por el registro de la propiedad que la finca o fincas
hipotecadas correspondientes a la promocion de La Caridad no tenian otra carga
o gravamen que la hipoteca constituida, obligindose a devolverlo antes del 16
de octubre de 2034, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del
1,094 %. A 31 de diciembre, la cantidad pendiente de amortizar es de
T44.092 79 euros.
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9) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria el 26 de dicicmbre
de 2006 por 2.851.225,37 euros. El principal del préstamo se entregd a la
sociedad una vez ejecutada la obra correspondiente a la promocion de Valgranda
(Avilés) y segin s¢ fueron cumpliendo una serie de condiciones, obligindose a
devolverlo antes del 26 de diciembre de 2034, con un periodo de carencia de 3
afios, una vez finalizado el mismo, s comenzard a pagar trimestralmente una
cuota constante compresiva de capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés a 31
de diciembre de 2017 del 1,736%. Al 31 de diciembre de 2017, la cantidad
pendiente de amortizar cs de 2.128.391 47 euros.

10) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria el 18 de junio de
2009 por 1.825.914,37 euros. El principal del préstamo se entregd a la sociedad
una vez ejecutada la obra correspondiente a la promocidn de Candas y segin se
fueron cumpliendo una serie de condiciones, obligindose a devolverlo antes del
18 de junio de 2037, con un periodo de carencia de 3 afios, una vez finalizado el
mismo, s& comenzard a pagar mensualmente una cuota constante compresiva de
capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del
1,736%. Al 31 de diciembre de 2017, la cantidad pendiente de amortizar es de
1.364 870,42 euros.

11) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria el 18 de junio de
2009 por 1.262.195,93 curos. El principal del préstamo se entregd a la sociedad
una vez ejecutada la obra correspondiente a la promocion de Candis y segin se
fueron cumpliendo una serie de condiciones, obligindose a devolverlo antes del
18 de junio de 2037, con un periodo de carencia de 3 afios, una vez finalizado el
mismo, s comenzard a pagar mensualmente una cuota constante compresiva de
capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del
1,736%. Al 31 de diciembre de 2017, la cantidad pendiente de amortizar es de
83.572,47 euros,

12) Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturias el 10 de noviembre de 2009
por 3.620.138,66 euros. El principal del préstamo se entregard a la socicdad por
plazos y segin el estado de las obras de la promocitn de Roces P-60,
obligindose a devolverlo antes del 10 de noviembre de 2036, con un periodo de
carencia de 2 afios, una vez finalizado el mismo, se comenzari a papgar
mensualmente una cuota constante compresiva de capital e intereses, siendo el
tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 0.57%. Al 31 de diciembre de
2017, la cantidad pendiente de amortizar es de 2.846.570,51 euros
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13) Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturias el 10 de noviembre de 2009
por 3.620.138,66 euros. El principal del préstamo se entregara a la sociedad por
plazos y segin el estado de las obras de la promociin de Roces P-61,
obligandose a devolverlo antes del 10 de noviembre de 2036, con un periodo de
carencia de 2 afios, una vez finalizado el mismo, se comenzara a pagar
mensualmente una cuota constante compresiva de capital e intereses, siendo el
tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 0,57%. Al 31 de diciembre de
2017, la cantidad pendiente de amortizar es de 2.846.570,31 euros.

14) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de
2010 por 1.644.769,28 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion
de viviendas en Barredos, oblipindose a devolverlo en un plazo de 25 afos,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,150%. Al 31 de
diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar es de 1.218.820,43 euros.

15) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de
2010 por 646.966,60 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicidn
de viviendas en Cudillero, obligindose a devolverlo en un plazo de 23 afios,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital ¢ intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,15%. Al 31 de diciembre
de 2017, el importe pendiente de amortizar es de 479.572,44 euros.,

16) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de
2010 por 1.093.226,16 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicidn
de viviendas en El Berrdn, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,150%. Al 31 de
diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar es de 810, 104,53 euros.

17) Préstamo concedido por ¢l Banco Santander Central Hispano ¢l 26 de marzo de
2010 por 281.906,80 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicidn
de viviendas en Langreo, obligindose a devolverlo en un plazo de 15 afos,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,150%. Al 31 de
diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar es de 208.901,21 euros.

18) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de
2010 por 1.217.511,41 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicidn
de viviendas en Trubia, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intercses,
siendo €l tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,150%. AlL-31 de
diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar es de ﬂ@.mﬁ,TSﬁm. xl
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

19) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de
2010 por 422.607,36 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicidn
de viviendas en Vegadeo, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital ¢ intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,150%. Al 31 de
diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar es de 313. 164,56 euros.

20} Préstamo concedido por ¢l Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de
2010 por 688.826,32 curos. El principal del préstamo se destina a la adquisicion
de viviendas en El Entrego, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo ¢l tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,150%. Al 31 de
diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar es de 510,439 90 euros.

21} Préstamo concedido por ¢l Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de
2010 por 1.567.800,08 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicién
de viviendas Pola de Laviana, obligindose a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,150%. Al 31 de
diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar es de 634,444,776 euros.

22} Préstamo concedido por el Banco Samtander Central Hispano el 30 de diciembre
de 2009 por 3.574.505,66 euros. El principal del préstamo se destina a la obra de
Roces P-538, obligandose a devolverlo en un plazo de 28 afios, teniendo un periodo
de carencia de 3 afios, y finalizado €l mismo, se paga mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2017 del 1,070%. Al 31 de diciembre de 2017, el importe pendiente
de amortizar es de 2.959,509,85 euros.

213) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 30 de diciembre
de 2009 por 3.574.505.66 euros, El principal del préstamo se destina a la obra de
Roces P-39, obligindose a devolverlo en un plazo de 28 afios, teniendo un periodo
de carencia de 3 afos, v finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2017 del 1,070%. Al 31 de diciembre de 2017, el importe pendiente
de amortizar es de 2,959,509,85 curos.
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

24) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 31 de diciembre de
2010 por 1.355.658,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocion
de Tineo destinada al arrendamiento, obligindose a devolverlo en un plazo de 29
anos, teniendo un periodo de carencia de 4 afos, v finalizado €l mismo, se paga
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,176%. Al 31 de diciembre de 2017, el
importe pendicnte de amortizar es de 1.216.189,89 euros. En garantia del puntual
¢ integro cumplimiento de todas las obligaciones de pago derivadas de dicho
préstamo, la sociedad constituye un derecho real de prenda sobre los derechos de
crédito representados por el saldo existente en cada momento en la cuenta
corriente,

25) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 31 de diciembre de
2010 por 1.355.658,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocién
de Tineo destinada a la venta, obligindose a devolverlo en un plazo de 29 afios,
teniende un periodo de carencia de 4 afios, y finalizado el mismo, se paga
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 2017 del 1,176%. Al 31 de diciembre de 2017, el
importe pendiente de amortizar es de 967,950,65 euros. En garantia del puntual e
integro  cumplimicnto de todas las obligaciones de pago derivadas de dicho
préstamo, la sociedad constituye un derecho real de prenda sobre los derechos de
crédito representados por el saldo existente en cada momento en la cuenta
corriente.

26) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 11 de febrero de 2010
por 4.563. 150,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocion de La
Laboral, obligindose a devolverlo en un plazo de 28 afios, teniendo un periodo de
carencia de 3 afos, y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2017 del 1,17%. Al 31 de diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar
es 3,751.587.63 euros.

27) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y pensiones de Barcelona el 28 de
diciembre de 2012 por 7.034.893,68 euros. El importe dispuesto por la sociedad
fue de 3.819.000,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocitn de
Lugones, obligindose a devolverlo en un plazo de 29 afios, teniendo un periodo de
carencia de 4 afios, y finalizado ¢l mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2017 del 2,471%. Al 31 de diciembre de 2017, el importe pendiente de amortizar
es de 3.707.183,37 euros,
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VIVIENDAS DEL PRINCIFADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

El desglose del importe de las deudas con entidades de crédito que vencen en cada
uno de los cinco afos siguientes al cierre del ejercicio y del resto hasta su dliimo
vencimiento, es el siguiente:

A Inporie
20HE 168127519
2y |.T0E.213,54
2020 | 729.513,50
201 1.751.124.47
2032 1.773.0050,%0
H23 v glpuientes . .oocuuee. 28 245.303,79

TOTAL DEUDA .....covvee. J6.8EE.470,45

Menos parte g CF ... 1681273, 19

TOTAL A L/P oo, 35.207.206,26

Las “Deudas por arrendamiento financiero” se corresponden con un contrato de
leasing del local en el cual se ubican las oficinas de la Sociedad (ver Nota 6).

La cuenta “Otros pasivos financieros a largo plazo™ recoge fianzas recibidas a largo
plazo, por los alquileres de las viviendas.

El corto plazo de la cuenta de “Otros pasivos financieros™ se corresponde con:

| 207 2
Flanzas recibidig .....ooovinnen, 31.835,54 Q.50 67
| Proveslores........ooovinnnn. 2003712 156466, 54
| Acrebdores  prestcion de
L H 1 S00UTT 1 Bk, 044, 31
Oitros acreedores. . ....... ..., , A0 506, 36 0. 148,65
| Remumeraciones pendicnies de
| IR 1y i s i e . 52.335,02 52084, 26
TOTAL covcainciiiiiiniicniinns 1.023.574,15 151254, 73

i i i i iad T ———— e

La cuenta de Otros acreedores a 31 de diciembre de 2017 recoge fundamentalmente
la deuda con el Principado de Asturias por importe de 71.552,02 euros (484.855,93
curos en 2016) correspondiente a los cobros de gastos de comunidad que la Sociedad
realiza por su cuenta y ¢l importe de las fianzas de los inquilinos del Principado que
la Sociedad recauda y mantiene por cuenta del Principado hasta su devolucidn o
cancelacion por importe de 767.312,43 euros (756.689,65 a'r.'qulﬂ en 1?67
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[ VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A. (VIPASA)

11. EXISTENCIAS

l Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

El desglose de la variacion y del saldo final de existencias de solares y de obras en

! curso y terminadas, es el siguiente:
Saldo a V“::'ﬁ“ Saldo a Saldo
311215 Atk il1.11 16 MLELLT
Ollsran en cwrso de constmccion
Soto Banco ..o 3 313,00 300,313,00 - 305,00
Ohra vermdnada (Figueras), ..., 334032253 - 333X 53 - 33 53
Cihra lerminada (Camdds). .. ........... 145037 24 145,037, 24 - 145.037,24
Cibra terminsda (Blimea) ... ...,  S§0 608 93 - Bob6.60% 93 - Sbb 609 93
O lerminada (Timsed .oooeeeenoe.. AET.653 .03 ART 653 03 3ET.653,03
Cibea termensda (Colombres-
1L e e TS, 30 4R, 751,36 48751, 36
Cibaa terminada (Colombres) ..., 1237752 - 1M.a77.52 120,377,582
TOTAL ocvvnar e s rman e vmasnens . B0, 064,61 - 56306400 2563, 064,61

EEE -

Durante los ejercicios 2016 y 2017 no se ha vendido ninguna vivienda.

12. SUBVENCIONES DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que
aparecen en el Balance, asi como los imputados en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias se desglosan en el siguiente cuadro;
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anunal
terminado el 31 de Diciembre de 2017

Las subvenciones de capital que aparecen reflejadas como “Subvenciones promotor™
se¢ concedieron para la financiacién de la promocién de viviendas protegidas en
arrendamiento a 25 afios.

Las cesiones de terrenos se corresponden con los terrenos cedidos para la realizacion
de las distintas promociones.

La “Subvencitn subsidiacién™ se corresponde con subvenciones concedidas para
financiar promociones de viviendas de proteccion oficial que se han comprometido a
mantener en arrendamiento protegido durante 25 afios. Estas subvenciones se
reciben a lo largo de 25 afios y se descuentan directamente del importe a pagar a la
entidad financiera en concepto de cuota de préstamo. Los importes que se esperan
recibir en los priximos afios son:

Adio Impore

AU END. oy iee s s 1. 10872574
M Os AR08 v i, 1. 109,725 74
Aes A0S e 1.109.725,74
A cuatro aflos ..l 1,108,725 74
A cineg a8 e 1.109 725,74
i1 Y S 13,551 828,22
TOTAL cociciniiinicnmeees TR 100, 456,03

ki i il

VALOR ACTUALIZAD.,  13.227.504,92

SLL T T

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencidén y
mantenimiento de tales subvenciones.
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YIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

13. PROVISIONES RIESGOS Y GASTOS

El movimiento habide durante los ejercicios 2017 y 2016 en las cuentas de
provisiones para riesgos y gastos ha sido el siguiente:

Provisidn para Prowisidn para

respoanesihilslacles Impessins TOTAL
Saldo al 31.12.18............ . 9023747 2T A
Drotaciones 2006 ... T2.310,45 - T2.329.45
Aplicacionss 2006 ... - (18, 600, 00) [ LB 600, 00)
Saldo al 311216 ... ... TLA0 a5 T1637.47 143,966, 52
Diotaciones 2007 ............ 158.360,27 - |58, 360,27
Aplicaciones BT ... - (16, [23.26) [16.123,26)
Saldo al 31.12.17...000e00ran 2 M) 68D, T2 55.514.11 286, 203,93

La provisibn para responsabilidades se dota para cubrir las demandas de
Comunidades de propietarios de Candis, Figueras, Colombres y Blimea por
desperfectos de viviendas promovidas por la Sociedad. Se estima que deben
realizarse dichas reparaciones y los (écnicos han estimado en dicho importe el total
de las mismas.

La Provision para responsabilidades del ejercicio 2016 se dotd para cubrir una
demanda de la Comunidad de propietarios de Valgranda (Avilés). Recoge la
estimacidn de los gastos de reparaciones a los que fue condenada la sociedad en

sentencia de fecha 27 de enero de 2017 y que hasta la fecha alin no se han
acometido.

La Provision para impuestos se dota en funcion de la estimacion del Impuesto de

Bienes Inmuebles pendiente de recibir por los terrenos e inmuebles propiedad de
la Sociedad.

-
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

14. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Piblicas es la
siguente:

Administracones Piblicas Deadors;

207 2014

Havienda Piblica deodora devolucion mpuses.....oeeeeeees,. . 342435 6,500,44

Adiministraciones Priblicas Acréedoras:

7 e
Hacienda Poblica, acresdora por INA . ...oevrennienniinns B 1.664 57 5,185,768
Hacienda Piblica, acreedora por Retenciones .............. . SE.G618.48  S4.1B41E
Organismos e fa Sepuridad Social, acresdores ..., = 33 198,64 35 545,28
6 L1 1 . PP e A s S Wl R i S e Sl O3 481,50 . 315,12

El saldo del epigrafe de pasivos por impuestos diferidos, por importe de
6.596.981.48 y 6.839.377.83 al cierre de los ejercicios 2017 y 2016
respectivamente, corresponde infegramente a diferencias temporarias (impuestos
diferidos) derivados de subvenciones de capital recibidas y cesiones de terrenos,
caleuladas al tpo de gravamen del 25%.

Impuesto sobre beneficios

El impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula en base al resultado contable,
obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que
no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la
base imponible del citado impuesto,

La conciliacion entre los ingresos v gastos del ejercicio y la base imponible del
impuesto sobre sociedades, correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2017 es como sigue:




VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 8.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2017

ELR{S
Total de ingresos ¥ gastos reconocidos ............... 4 144 417 10
Inpiesty Sobre soRdades. ..o {3,001
Driferencias pETMERMENDES . . ... .ooeomimeen e s em o e 4 {9.853,43)
[Hiferencias BmPOTATIAS . vv s rrmnrr s 31.535.24
Compensacidn B.1, Negativas. ..o, (143 098 91)

Las diferencias permanentes negativas, por importe de 11.316,00, se corresponden
con el traspaso a resultados de la subvencidn de Valgranda, la cual tributd
integramente en el 2008, Durante ¢l gjercicio 2008 se contabilizd como subvencitn
de explotacidn directamente a ingresos del ejercicio. En el ejercicio 2009 se efectud
una correccidn contabilizando la cilada subvencidm en el patrimonio neto de la
entidad como subvencion de capital. Teniendo en cuenta esta correccion, la sociedad
ha eliminado fiscalmente el ingreso traspasado al resultado contable v realizado en
proporcidn  a la dotacidn a la amortizacion correspondiente, tanto por lo que se
refiere al ejercicio como a los gjercicios anteriores.

Las diferencias permanentes positivas se corresponden con gastos fiscalmente no
deducibles por importe de 1.462,57; debido a reclasihcaciones de cuentas y multas y
SANCIONES.

Las diferencias lemporarias positivas se corresponden con deterioros dotados de
comunidades no liquidadas cuya antigliedad es superior a 6 meses, por importe de
3.585,01.

La Sociedad tiene reconocidos activos por diferencias temporarias deducibles
correspondientes a dichos deterioros por operaciones comerciales no deducibles
fiscalmente.

El desglose del impuesto sobre beneficios es el siguiente:

- Impuesto sobre beneficios corriente: 0,00 euros
- Impuesto sobre beneficios diferido: 883,81 euros
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De acuerdo con la legislaciim fiscal, las pérdidas de un cjercicio pueden
compensarse con los beneficios de ejercicios futuros. Las pérdidas fiscales
compensables ascienden a 201.145,70 curos, con el siguiente desglose:;

Buros
B.E Mepativa J009 ..o (187.733.3%)
B.T Megativa B0 .. .coviiieriioianrvenssvmnssns {13.392.37)
b i1 o PR e e e e (200 145,70

-

D¢ acuerdo con la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de
prescripeion de cuatro afos. Los miembros del consgjo de administracion estiman
que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como
consecuencia de una eventual inspeccion, no tendrd un efecto significativo en las
Cuentas Anuales tomadas en su conjunto. Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad
tenia abiertos a inspeccidn por las autoridades fiscales todos los impuestos
principales que le son aplicables desde los dltimos cuatro ejercicios.

15. INGRESOS Y GASTOS

a) Aprovisionamientos

El detalle de este epigrafe de la cuenta de resultados es el siguiente:

w7 0l
Trabajos reslizades oiras empresas....,.. 16300, 301,54 |.200.00% 059
TOTAL. ccocvanimmssrsassmsssnnssansnnsenneese 1LBMLIILS9  1.200.009,09

B O i _——————
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b) Gastos de personal

El saldo de este epigrafe de la cuenta de resultados presenta la siguiente
composicion:

2017 2006
Suebdos ¥ salariog. .. ... covscecicriimirrimin e 1.132.484.27 106G 74,0
DN ZRACIONES L cuuceiiciinimice e - 1688 54
Seguridad Social & cargo de ks empresa..,, .. 324,813,010 312,196,440
Coras Cargns sORles. o - 3.341,04

e el e e

¢) Otros gastos de explotacion

El saldo de este epigrafe de la cuenta de resultados presenta la siguiente
COMpOsicion:

017 2016

AFTendEmEE s ¥ GRS e e 14 655,37 1'7.690,28
Repamciomes ¥ comservasion ... aiiaas 41100k, 21 210,937 52
Servicios de profesonales independientes ..., S 90.353,90 Bl.154,83
Pramas e SEEMEIDN. .o ouos i i St i bt o a S lgd 502,05 162,394 (4
Servicing hancariog ¥ SEnilares. ..., 3.M3,13 3.000,30
Publicidad, pmp.ig:mla_',' relacines poblicas........., i, (M 1683162
SRR & v o s v eda s d b e B el 34.739.12 55.205,84
R BTV - . .o e potni o A b o i FT4.835.71 274 897 T2
TG AT 2. i b cm A s i o 34 e 17486941 163,580, 52
Ajustes negatives en b imiposicion indirecta ... 17.071,00 | 85, 208 U5
Pérduiaz de créditos comerciales incobrables........... 218461 107, 894,75
Pérdidas por deseriorn crddios operaciones

TR PR o e e B et AL S43.4E3,00 223191974
Fevemsidn de dewcrions crédites operackmes

SRR s s i s b i o O S0 (436.308,08)  (L07.308,99)

TOTAL «cosvessenmrrssemnsnmmmennrrmmnennrrenmnamrrnnseanns L3l 305,43 I..3ﬂ3._"|iﬂ 1z

d) Otros resultados

El detalle de este epigrafe de la cuenta de resultados es el siguiente:

2007 216
Imgresns excepesomales ... 15,468 hd 35,593 B0
Gastos excepeinmsles ..., (13.363,13)  (11.901,71)

TOTAL. ... cimmunadina s ia miss D, IIH,.S-'I 33..15-!! 13
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Los gastos excepeionales se corresponden con regularizaciones de saldos,

Los  ingresos

saldos.

excepeionales

se  corresponden

fundamentalmente  con
indemnizaciones por dafios v siniestros en las viviendas, y, regularizaciones de

16. OFERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

) Operaciones pendientes con partes vinculadas

2017 2016
Subvencidn de  Servicios Subvencidn de  Bervicios
Compras explofaciin prestadaos Compras explotacidn prestadog
Principado de Asturias. . ............ : = L&G30L3019E 1.449.99] 52 - L20000000 14470 10,26
Ciestion de Infraesnmcioras
Culturales, Turisticas v Deportivas
del PRPAA, SLUL...... G G706 - 11.58],19 6l 318.61 [4.035,03
GE.6T.00  LE3301,91  1.461.572,71 6131861 1.2000000,00  1.466.145,29
h) Saldos pendientes con partes vinculadas
2016
Clrenies
Principado de Asturias - Fumn:jr.r‘ia Vivienda y
Bienestar So0ial o..oo.oeereeerns e PM.I61,28  1.931.970,77
e dencdores
Principedo de ASuras ..., 318.310,88 TEL310,9
1.122.472, lE 2714281, 70
2017 2006
Chiros screadones
Principado de AStras ..o, B24. 843,94 1.241.545.58
B24.B43.94  1.241.545.58

DE s

Las transacciones mantenidas con partes vinculadas estin relacionadas con el trifico
normal de la Sociedad y son realizadas a precios de mercado.
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17. OTRA INFORMACION

a) Plantilla media

La distribucion de la plantilla media de los ejercicios 2017 y 2016 por categorias
Y SeX08 es como sigue:

7 s
Categoria profesional Hombres Miijeres Hombres Mujeres
Diirectivo. ..., ' 1 -
TACIICO SUPATRON. - ooi oo coeieieiaeisons s e mneans 4 6 4 fi
PEETOCE TOOD - 12 02705 ap o3 b o FE s bR O . 6 3 & 3
AGTARISITALVE 0. ! 2 1 2
Obreros y SUbRlBErnos [.....oooovvoeiiiar e = 13 1 14
T ceevemsemesnnessmnesnasnnnssnnsermssnsssambenasmes saas 1 7 13 7
>, P

b} Detalle de los miembros del Consejo de Admimstracion

El detalle por sexo de los miembros que componen el Consejo de Administracion
relativo al ejercicio 2017 y 2016 es el siguiente:

am7 2006

Hoambares Mujeres Hombres Mujeres

oo e Adminsiracion ... 2 £ 2
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c) Informacion del articulo 229 de le Ley de Sociedades de Capital

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la vigente ley de
sociedades de Capital, se mencionan a continuacion las sociedades que con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad que constituye el objeto
social de la sociedad VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.,
en cuyo capital participan directa o indirectamente los micmbros del Consejo de
Administracidn, asi como los cargos o funciones que en ellas ejercen:

Titular Sociedad Participacion Funciones
Vocal Consejo
*
SGEESA SHIES ) Adminisiracion
Fermin Bravo Lasira
Vocal Consejo
DE ¥ 4
GRS 405 (%) Administracion
MIRABAL, S A, 529%
Rosario Canga Lihano
INMOBILIARLIA DURD, S.A. 511%

(*) Porcentaje de participacion del Principado de Asturias en dichas Sociedades.

d) Informacion_sobre los aplazamientos de pago efectuados a los proveedores,
Disposicion adicional tercera "Deber de informacion™ de la Ley 15/2010, de 5 de

Julio.
2017 2016
Dias Dz
Periodo medio de pago o proveedores ... 22 29

e) Retribuciones a los auditores de cuenltas

Los honorarios presupuestados para la realizacion de la auditoria de cuentas
anuales del ejercicio 2017 ascienden a 5.500,00 euros, impuesto sobre ¢l valor
afiadido no incluido, mismo mporte que en el egjercicio 2016, I

. £

| |'III I |
| :
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CUENTAS ANUALES DE 2017

Las cuentas anuales de VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS,
S.A., integradas por el balance de situacién, la cuenta de pérdidas v
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, la memoria
{compuesta de 16 notas redactadas en las pdginas 4 a 46) correspondientes al
ejercicio anual terminado el 31 de Diciembre de 2017, han sido preparadas y
formuladas por todos los Miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad, que firman a continuacién, firmando adicionalmente el Secretario
del Consejo de Administracidn, todas las paginas en prueba de conformidad.

Oviedo, 22 de marzo de 2018

= lll ™ : _i‘"-{'_:J
Diaz . ::Dnﬁa Maria Rosario Canga Libano
Secretaria
{R.. |
Don Fermin Bravo Lastra Dofia Maria B;Egluﬁl Fema:um,s&mz

Vicepredidentc o )
= T

Don ﬁmp;cl [uis Jarddn Huerta
Vocal




DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES

Identificacion de la Sociedad:
VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

NIF: A-33331976

Los abajo firmantes, como miembros del Consejo de Administracidn de la
Sociedad, manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad correspondiente a
las presentes Cuentas Anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida en
la memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
Contabilidad (Real Decreto 1515/2007 de 16 de Noviembre)

|—Bofia Maria Rosario Canga Libano
Secretaria
N

]

:'.__ A
Dofia Maria B-:gmia Fermn uirez

L

Don Angel Luig Jardén Huerta

Wocal



