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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES DE PYMES

EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Accionista de VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

Opinion
Hemos auditado las cuentas anuales de Pymes de VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS, S.A., (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022,

la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, y la
memoria (todos ellos de Pymes) correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales de Pymes adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, 1a imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2022, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual
termimado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en
particular, con Jos principios y criterios contables contenidos en el mismo.

C/ Plaza Escandalera 3, 12 A 33003, Qviedo

Fundamenic de la opinién

Hemos llevado a cabo nuesira auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor
en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de Pymes de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas

anuales de Pymes en Espafia segiin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas. En este senfido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurride situaciones o circunstancias que, de acuerde con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia
de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

|1
C/ tuan Alvarez Mendizabal, 91 28008. Madrid
Tel.. 985 21 78 78 — Fax: 985 20 20 52
www.centium.es — correo@centium.es
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Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditorfa de las cuentas anuales de Pymes del periodo actual.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales de
Pymes en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y nO expresamos
una opinién por separaco sobre esos Tiesgos.

Hemos determinado que no existen riesgos mis significativos considerados en la auditoria
que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales de Pymes

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales de Pymes adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales de Pymes libres de incorreccién material,
debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales de Pymes, los administradores son responsables
de la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con Ja empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, O
bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la audiioria_de las cuentas anuales de

Pymes

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales de
Pymes en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, ¥
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pere no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa vigente
en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman basindose en las cuentas anuales de Pymes.
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Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas
anuales de Pymes, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error,
ya que el frande puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusioén del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con €l fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de 1a entidad.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores

— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidén, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidurnbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales de Pymes o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

— Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales de Pymes, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales de
Pymes representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance v el momento de realizacion de la auditorfa planificados y los
hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales de Pymes del periodo actual y que
son, €n consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

Oviedo, 22 de Marzo de 2023
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

Balance de situacion de Pymes al 31 de Diciembre de 2022 y 2021
(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

ACTIVO
2022 2021
...................... 413, 4 013,287,
ACTIVO NO CORRIENTE 59.413.550,49  62.013.287,65 PATRIMONIO NETO oo
Inmovilizado intangible (Nota 5)........... 66.297,05 115.632,35 Fondos propios {Nota 9):
Capital
Capital escriturado, ..o
Inmovilizado material (Nota 6)..niinnen 897.200,64 889.837,13 Reservas
Resultados negativos de
Inversiones inmobiliarias (Nota 7) ... 49.413.995,79  50.528.711,40 ejercicios anterioreS. i
Resultado del ejercicig.............
Inversiones financieras a largo
plazo 17.676,25 781.476,25
. . L —_— - Subvenciones donaciones y
Actives por impuesto diferido.... o 47.018, 018,22 legados recibidos (Nota 12) .....
Deudores comercizles no
corrientes 897136254 965061230 PASIVO NO CORRIENTE........
Provisiones a largo
plazo (Nota 13).rirreiesrnanas
ACTIVO CORRIENTE .oooocevreserrersesrene 11.030.636,11  6.422.200,45 Deudas a largo plazo (Nota 10)
Deudas con entidades de
Existencias crédito a largo plazo ..o
Edificios construidos (Nota 8) ........... 193.961,09 193.961,09 Otras deudas a largo plazo.........
193.961,09 193.961,09
Deudores comerciales y otras Pasivos por impuesto
cuentas a cobrar diferido (nota 13) ceeireersensreenne )
Clientes por ventas y
prestaciones de servicios (Nota 8)....... 99.996.80 1.184.191,62
Otros deudores (Nota 8).........ooooooo.. 228618699  2380521,83 LASIVO CORRIENTE...cc.nvnnnse
2.386.183,79 3.564.713,45
Deudas a corto plazo (Nota 10)
Inversiones financieras a corto Deudas con entidades de
Plazo (Nota 8) 768.733,33 2.585,24 crédito corto plazo .........co...
M I Otros pasivos financieros
Periodificaciones a corto plazo ... 101.811,11 102.614,75
Efectivo y otros liguidos Acreedores comerciales y
equivalentes 7.579.946,79 255832592 otras cuentas a pagar
Proveedores (Nota 10)...cvverve.
Otros Acreedores (Notas 10
TOTAL ACTIVO 70.444.186,60  68.435.488,10

2022 2021
27.696.951,17 28.352.747,54
14.890.360,40  10.850.360,40

248.694,33 248.617,60

(1.012.738,44)

7.879,95

(1.013.429,18})
767,49

10.134.196,26

10.126.316,31

17.562.754,91

18.226.431,23

32.723.989,89

34.418.183,09

31.094,30

26.505.655,87

28.145.113,00

332.987,79 197.592,84
26.838.643,66  28.342.705,84
5.854251,93  6.075.477,25
10.023.245,54  5.664.55747

1.643.420,89
36.140,72

1.807.423,57
27.895,17

1.679.561,61

1.835.318,54

72.042.,43

8.271.641,50

16.754,83

3.812.484,10

8.343.683,93

3.829.238,93

TOTAL PATRIMONIO NETO
Y PASIVO

70.444.186,60

68.435.488,10

Las notas descritas en la memoria de Pymes adjunta forman parie de este balance de situacion de Pymes.

A



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias de Pymes para los ejercicios anuales
terminados el 31 de Diciembre de 2022 y 2021

{expresada en euros)

2022 2021
Imparte neto de la cifra de negoCios .o 1.716.687,74 1.619.464.29
Var. existencias productos terminados y en curso fabricacion............... - (300.313,00)
Aprovisionamientos (INOta 15} ..o (3.357.126,73)  (2.799.440,74)
Otros ingresos de eXplotacion ... e 5.192.068,85 4.827.103,18
Gastos de personal (NOta 15) oo (1.730.704,29)  (1.623.104,35)
Otros gastos de explotacion (Nota 157 ..o (1.647.770,96)  (1.357.677,87)
Amortizacion del ImMoviliZado ..o v (1.203.612,44)  (1.200.759,05)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras...... 1.315.377,62 1.312.676,54
Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado.......ccoocccee. 661,16 (207.292,99)
Otros resultados (INOEA 15) oo v 22,741,382 47.915,62
RESULTADO DE EXPLOTACTION .uovvtccrreissssscssersssssssessesssesesses 308.322,77 318.571,63
Ingresos fINANCIBIOS «..o.vouccriereie et ebe e - -
(328108 TIMANCIETOS . vviierererere e rceree e e (300.442,82) (317.804,14)
RESULTADO FINANCIERO .....oocereenencireesssessiotemsssstssss ssoiss (300.442,82) (317.804,14)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS...conmimmmininsianns 7.879,95 767,49
Impuesto sobre Benefitios. o - -
'RESULTADO DEL EJERCICIOu....ccumsensesssscrsscassasensessencemseaseasserases 7.879,95 767,49
l.as notas descritas en la memoria de Pymes forman parte integrante de esta cuenta de pérdidas y ganancias de Pymes.
e
&



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto de Pymes
correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de Diciembre de 2022 y 2021

ESTADQ TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

Subvenciones,
Resultados Resuliado donaciones y
Capital ejercicios del legados
escriturado Reservas anteriores ejercicio recibidos TOTAL

SALDO A 31 DE DICIEMBRE
DE 2020 coovecricssnincssssmsesnssssmensns 10.890.360,40 248.538,89 (1.014.137.56} 787,08 18.841.165,79 28.966.714,60
Total ingresos y gastos
reCONOCIAOS. ot 767,49  (642.056,81) (641.28%,32)
Otras variaciones en el
PATIMOTIO NEt0- v e 78,71 708,37 (787,08) 27322,25 27.322,25
SALDO A 31 DE DICIEMBRE
DE 2021 voriirerisnnrersaresnasersanersernse 10.890.360,40 248.617.60 (1.013.429,19) 767,49 18.226.431,23 28.352.747,53
Total ingresos ¥ gastos
reConOCiA0S..coveireirrerrre e 7.879,95 (663.676,32) (655.796,37)
(Otras variaciones en €l
PAtrimonio Neto.....covvererrerriirnne 76,75 690,74 (767,49 - -
SALDO A 31 DE DICIEMBRE
DE 2022 - 10.890.360,40 248.694,35 (1.012.738,45) 7.879,95 17.562.754,91

27.696.951,16

Las notas descritas en la memoria de Pymes forman parte integrante de este estado de cambios en el patrimonio nete de Pymes.

///



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, 5.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Viviendas del Principado de Asturias, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyo
como sociedad anénima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el dia 6 de
Mayo de 1991.

La Sociedad tiene el siguiente objeto social:

a)

b)

La administracién del patrimonio de viviendas de promocion piblica del
Principado de Asturias, desarrollando las funciones propias de la administracion
de fincas que se le encomienda.

Desarrollo de la gestion del fondo de suelo pablico para viviendas sociales del
Principado de Asturias, regulado por ¢l Decreto 84/89, de 27 de Tulio.

Amortizacién y enajenacion de viviendas del Principado de Asturias.

Las actividades integrantes del objeto social podrin ser desarrolladas por la
Sociedad total o parcialmente de modo indirecto, mediante la titularidad de
acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo, asi como
en aquellas que puedan complementar los objetivos anteriores.

La promoci6n de viviendas protegidas y la gestion de los programas promovidos
por la Administracién del Principado tendentes a facilitar el acceso a la vivienda.

La adquisicién de todo tipo de activos inmobiliarios de uso residencial, asi como
su administracién, en especial el alquiler de los mismos y, en su caso, la
enajenacion.

1.2 actividad principal de la Sociedad desde su constitucion ha sido la administracién
y gestion del patrimonio de viviendas del Principado de Asturias, y ademds, desde el
ejercicio 2005, la promocién de viviendas, tras una ampliacion del objeto social de
la Sociedad.

La Sociedad es medio propio de la Administracion.

P

A



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

La disposici6n adicional tercera de la Ley 7/1990 de 29 de diciembre de Presupuestos
Generales del Principado de Asturias para 1991, crea Viviendas del Principado de
Asturias S.A., sefialando que su objeto social es “administrar el parque de viviendas
propiedad del Principado de Asturias y su conservaciony en general, todas aquellas
tareas propias de la administracién de fincas”, habiendo sido ampliado el objeto
social de Vipasa en distintas leyes de presupuesto. Vipasa se crea para gestionar un
servicio piiblico, cual es 1a administracion y gestion de las viviendas ptiblicas, y esto
en el marco de la potestad de auto organizacién de la administracion del Principado
de Asturias. En este sentido, Vipasa esta excluida del ambito de aplicacion de la Ley
de Contratos del Sector Pablico ya que su condicion de medio propio es para realizar
las labores que se encomienden por parte de la Administracién y que sean distintas
de la actividad ordinaria de la empresa.

El 100% de las actividades de la empresa VIPASA que se llevan a cabo en el
ejercicio corresponden a actividades relacionadas con su objeto social.

Su domicilio social esta situado en Oviedo, en la calle Jests Saenz de Miera, s/n,
bajo.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Criterios de presentacion

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion a partir
de los registros contables de la Sociedad al 31 de Diciembre de 2022 y se presentan
siguiendo los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real
Decreto 1515/2007 de 16 de noviembre de 2007, por el que se aprueba el Plan
general de Contabilidad de PYMES y las modificaciones introducidas a éste seglin
los Reales Decretos 1159/2010 v 602/2016 y RD 1/2021, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de sus
operaciones v de los cambios en el patrimonio neto.

I.as cuentas anuales del ejercicio 2022 se someterdn a la aprobacion por la Junta
General Ordinaria de Accionistas. Se estima que seran aprobadas sin modificacion

alguna.

N



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

b) Principios contables

d)

La aplicacion de los principios contables obligatorios establecidos en el Plan General
de Contabilidad, empresa en funcionamiento, devengo, uniformidad, prudencia, no
compensacion e importancia relativa, ha resultado suficiente para la tenencia de la
contabilidad y la presentacion de las Cuentas Anuales de la Sociedad.

Comparabilidad de la informacién

De acuerdo con la legislacion vigente el Consejo de Administracion presenta a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el patrimonio neto,
ademas de las cifras del ejercicio 2022, las correspondientes al gjercicio anterior.

Aspectos criticos de la valoracion v estimaciones realizadas

La elaboracion de las cuentas anuales requiere de la adopcién por parte de los
miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad de cierfos juicios y
estimaciones que afectan a la aplicacién de las politicas contables y a los importes
registrados de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones son
constantemente revisadas y estdn basadas en la experiencia histérica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo estas
circunstancias.

Fundamentalmente, estas estimaciones se refieren a la valoracion de activos para
determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los mismos, a la vida til de los
activos materiales e intangibles, asi como a la probabilidad de ocurrencia de los
pasivos de importe indeterminado o contingentes.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor
informacién disponible en la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los
hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se
haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacién en
las correspondientes cuentas anuales futuras.

Correccion de errores

No se han producido correcciones de errores en el ejercicio 2022.



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

f) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales registrados en dos o més partidas del balance.

g) Efectos de la primera aplicacion de la modificacion del PGC 2021

Durante el ejercicio anual 2021 han entrado en vigor nuevas normas contables que,
por tanto, han sido tenidas en cuenta en la elaboracion de las presentes cuentas
anuales, que no han supuesto un cambio de politicas contables para la Sociedad.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracion propondra a la Junta General de Acciomistas la siguiente
distribucion del resultado:

Euros
Bases de Reparto
Pérdidas v Ganancias (Beneficios) ... 7.879,95
Distribucién
Reserva LEgal. i e 787,99
Compensacién Resultados negativos de ejercicios 7.091,96
AITEEEIOTES vveeveevieeeeeissarabereeeneseesecetssaonsrnensas s anensamesainsnasonses

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios contables aplicados en relacion con las diferentes partidas que
componen los estados financieros, son los siguientes:

a) Inmovilizado jntangible

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicion, y
posteriormente se valora a su coste, minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina su vida util.

R



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

Dentro de este epigrafe se recogen aplicaciones informaticas, que se amortizan sobre
los valores de coste signiendo €l método lineal durante su vida util, estimada entre 3
y 4 afios, es decir, a razén de un 33% a un 25% anual. En el presente ejercicio no se
han reconocido pérdidas netas por deterioro derivadas de los activos intangibles.

b) Inmovilizado material

Refleja las inversiones realizadas por la Sociedad para el desarrollo de su actividad.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran inicialmente al
precio de adquisicién, incluidos todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos
de explanacién y derribo, transporte, seguros, instalacién, montaje y otros similares,
minoradas por las correspondientes amortizaciones acumuladas y, en su caso, el
importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para
sus bienes de Activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la
cobertura de tales obligaciones de futuro.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no
mejoran la utilizacién o prolongan la vida util de los activos se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento en que se producen. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia
o a alargar 1a vida util de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.
Las cuentas de inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos
gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la
Sociedad para si misma.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de
las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto
del contrato. Los demds amendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.
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La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los
valores de coste siguiendo el método lineal, durante los siguientes periodos de vida
util estimados:

Afios
Vida util
Construcciones... 50
Otrasmstalacmnes ymoblhano S 10
Equipos para procesos de mfonnacmn 4
Elementos de transporte........ocoveieeiivnsini i 6
Otro inmovilizado materlal i0

¢) Deteriore de valor de activos materiales

Al cierre de cada ejercicio, siempre que existan indicios de pérdida de valor, la
Sociedad procede a estimar mediante ¢l denominado “Test de deterioro” la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzean el valor recuperable de dichos activos
a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable
menos los costes de venta y el valor en uso.

Los calculos del deterioro de los elementos del inmovilizado se efectuaran elementoe
a elemento de forma individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos del activo o de la unidad
generadora de efectivo, asi como su reversion cuando las circunstancias que las
motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de resultados. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor contable del inmovilizado que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado ¢l deterioro del valor.

A la fecha de cierre del presente gjercicio, no ha sido necesario registrar pérdidas por
deterioro de los inmovilizados materiales.

d) Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes
que sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de
para su uso en la produccién o suministro de bienes, o servicios, o bien para fines
administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Para la valoracién de las Inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios de
inmovilizado material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:
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- Los solares sin identificar se valoran por su precio de adquisicidn mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de plano cuando se
efectian con carcter previo a su adquisicion, asi como, la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion
del solar.

- Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccién
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen cardcter de permanencia, por
las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y
direccidn de obra.

Se hace distincidn entre dos elementos, terrenos y construcciones. La amortizacion

de estos ultimos se realiza aplicando el método lineal en funcién de su vida util
estimada, que en este caso es de 50 afios, es decir, a razén de un 2% anual.

€) Activos financieros

La clasificacién de los Activos financieros depende del modelo de negocio de la
Sociedad para gestionar los activos financieros y los términos contractuales de los
flujos de efectivo. Los activos financieros mantenidos por la Sociedad se clasifican
en una de las siguientes categorias:

- Activos financieros a coste amortizado.

- Activos a razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto,

- Activos financieros a coste (incluyendo las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas).

La Sociedad no conserva activos a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias, activos financieros a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto ni activos financieros a coste.

Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financiero se incluye en esta
categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en un mercado organizado, si
la empresa mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos de efectivo
derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

11
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Los flujos de efectivo contractuales que son inicamente cobros de principal ¢ interés
sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinaric o comun, sin perjuicio de que la operacién se
acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. Con cardcter general, se
incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos activos
financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacién de servicios por
operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos por
operaciones no comerciales aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos
de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa). Es decir, denfro de esta categoria estarian los préstamos
y cuentas a cobrar, asf como aquellos valores representativos de deuda, con una fecha
de vencimiento fijada, cobros de cuantfa determinada ¢ determinable, que se
negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencion y capacidad de
conservar hasta su vencimiento.

Valoracién inicial:

Inicialmente se valoran por su valor razonable, mds los costes de transaccién que les
sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio y que no ticnen un tipo de interés contractual
explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se podrén valorar por su valor nominal cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior:

Se hace a coste amortizado y los intereses devengados se¢ contabilizan en la cuenta
de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con
lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valordndose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede
contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Detetioro:

La Socicdad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre

¢l importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se
encuentran registradas.
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Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido
en esta categoria, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas
de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen
una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su
caso, los procedentes de la ejecucion de las garantfas reales y personales, que se
estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento
de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de
dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se
reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
“ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo
que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro
del valor.

f) Efectivo v otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del Balance de Situacién adjunto se registra el efectivo en caja y
bancos, depdsitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son
rdpidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

g) Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio es cualquier negocio juridico que evidencia, o refleja,
una participacion residual en los activos de la empresa que los emite una vez
deducidos todos sus pasivos.

Las acciones ordinarias se clasifican como capital, no existiendo otro tipo de
acciones.

h) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos se clasifican como
pasivos financieros, en su totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo
con su realidad econémica supongan para la Sociedad una obligacién contractual,
directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar
activos o pasivos financicros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables

el
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Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las
siguientes categorias:

- Pasivos financieros a coste amortizado.
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Pasivos financieros a coste amortizado: La Sociedad clasifica todos los pasivos
financieros en esta categoria

Se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los débitos
por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financicros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la Sociedad
con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su
valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con
Io dispuesto en el apartado anterior, s¢ valoran inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe.
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La Sociedad no mantiene pasivos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de pasivos financieros,

La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién
se ha extinguido; es decir, cuando ha sido satisfecha, cancelada o ha expirado.
También da de baja los pasivos financieros propios que adquiere, aunque sea con la
intencidn de recolocarlos en el futuro.

Existencias

Las existencias se valotan a su precio de adquisicién, incrementado en aquellos
otros gastos relacionados directamente con la compra (impuestos, gastos de
registro, etc.). Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas
similares y los intereses incorporados al nominal de los débitos se deducen en la
determinacion del precio de adquisicién.

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacién de las existencias
cuando el coste contabilizado excede a su valor razonable.

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto
o ingreso por €l impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de
las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un gjercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las
retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
¢jercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y
la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las
diferencias temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén
pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o
crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

R
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de
comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado
fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos
en las que la Sociedad puede controlar el momento de la reversion y es probable que
no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en
que se considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales
futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos
o abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con
contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos
registrados, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en
que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaluan
los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con
beneficios fiscales futuros.

Ingresos y gastos

Aspectos comunes.

La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando
se produce la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con
los clientes. En ese momento, la empresa valorara el ingreso por el importe que
refleja la contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o
Servicios.

No se reconocen ingresos en las permutas de clementos homogéneos como las
permutas de productos terminados, o mercaderias intercambiables entre dos
empresas con el objetivo de ser més eficaces en su labor comercial de entregar el
producto a sus respectivos clientes.

Reconocimiento.

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que)
se produce la transferencia al cliente del contrel sobre los bienes o servicios
comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

N
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El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir
plenamente sobre el uso de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente
todos sus beneficios restantes. El control incluye la capacidad de impedir que otras
entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para cada obligacién a cumplir (entrega de bienes o prestacidn de servicios) que se
identifica, la empresa determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido
se cumplird a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos (con cardcter general, de prestaciones
de servicios o venta de bienes) que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en
funcion del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las
obligaciones contractuales siempre que la empresa dispone de informacién fiable
para realizar la medicién del grado de avance.

La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a
reconocer, a medida que cumple con el compromiso asumido. La necesidad de tales
revisiones no indica, necesariamente, que el desenlace o resultado de la operacion
no pueda ser estimado con fiabilidad.

Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente
el grado de cumplimiento de ]a obligacion (por ejemplo, en las primeras etapas de
un contrato), aunque espera recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho
compromiso, solo se reconocen ingresos y la correspondiente contraprestacion en un
importe equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento
determinado, los ingresos derivados de su ¢jecucion se reconocen en tal fecha. Hasta
que no se produzca esta circunstancia, los costes incurridos en la produccion o
fabricacion del producto (bienes o servicios) se contabilizan como existencias.

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente
reconocido como ingresos por venta o prestacion de servicios, la pérdida por
deterioro se registrard como un gasto por correccion de valor por deterioro y no como
Un menor ingreso.

Cumplimiento de la obligacién a lo largo del tiempo.
Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo (con carécter general,

de un servicio o producto) a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los
siguientes criterios;

17
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a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios
proporcionados por la actividad de la empresa (generalmente, la prestacién
de un servicio) a medida que la entidad la desarrolla, como sucede en algunos
servicios recurrentes (seguridad o limpieza). En tal caso, st otra empresa
asumiera el contrato no necesitaria realizar nuevamente de forma sustancial
el trabajo completado hasta la fecha.

b) La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el
cliente controla a medida que se desarrolla la actividad (por ejemplo, un
servicio de construccion efectuado sobre un terreno del cliente).

¢) La empresa elabora un activo especifico para el cliente (con cardcler
general, un servicio o una instalacién técnica compleja o un bien particular
con especificaciones singulares) sin un uso alternativo y la empresa tiene un
derecho exigible al cobro por la actividad que se haya completado hasta la
fecha (por ejemplo, servicios de consultoria que den lugar a una opinion
profesional para el cliente).

Si la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la
empresa reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las

obligaciones que se cumplen en un momento determinado.

Indicadores de cumplimiento de 1a obligacién en un momento del ttempo.

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo
(con caricter general, un bien), la empresa considera, entre otros, los siguientes
indicadores:

a) El cliente asume los riesgos v beneficios significativos inherentes a la
propiedad del activo. Al evaluar este punto, la empresa excluye cualquier
riesgo que dé lugar a una obligacién separada, distinta del compromiso de
transferir €l activo. Por ejemplo, la empresa puede haber transferido el
control del activo, pero no haber satisfecho la obligacién de proporcionar
servicios de mantenimiento durante la vida ttil del activo.

b) La empresa ha transferido la posesion fisica del activo. Sin embargo, la
posesion fisica puede no coincidir con el control de un activo. Asi, por
cjemplo, en algunos acuerdos de recompra y en algunos acuerdos de
dep6sito, un cliente o consignatario puede teper la posesion fisica de un
activo que controla la empresa cedente de dicho activo y, por tanto, el mismo
no puede considerarse transferido. Por el contrario, en acuerdos de entrega
posterior a la facturacién, la empresa puede tener la posesion fisica de un
activo que controla el cliente.
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¢) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con
las especificaciones contractuales. S1 una empresa puede determinar de
forma objetiva que se ha transferido el control del bien o servicio al cliente
de acuerdo con las especificaciones acordadas, la aceptacion de este ultimo
es una formalidad que no afectaria a la determinacion sobre la transferencia
del control. Por ejemplo, si la clausula de aceptacién se basa en el
cumplimiento de caracteristicas de tamafio 0 peso especificadas, la empresa
podria determinar si esos criterios se han cumplido antes de recibir
confirmacion de la aceptacion del cliente.

Sin embargo, si la empresa no puede determinar de forma objetiva que el
bien o servicio proporcionado al cliente retne las especificaciones acordadas
en el contrato no podra concluir que el cliente ha obtenido el control hasta
que reciba la aceptacion del cliente.

Cuando se entregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de
prueba o evaluacion y este no se ha comprometido a pagar la
contraprestacién hasta que venza el periodo de prueba, el control del
producto 1o se ha transferido al cliente hasta que este lo acepta o venza el
citado plazo sin haber comunicado su disconformidad.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo. Sm embargo, cuando la empresa
conserva el derecho de propiedad solo como proteccion contra el
incumplimiento del cliente, esta circunstancia no impediria al cliente obtener
el control del activo.

Valoracion.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes v de la prestacion de
servicios se valoran por el importe monetario 0, en su ¢aso, por el valor razonable de
la contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a trasferir al cliente,
deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos. No obstante, podran incluirse los intereses incorporados a
los eréditos comerciales con vencimiento no superior a un afic que no tengan un tipo
de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega
de bienes y prestacién de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como
el impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asf como las
cantidades recibidas por cuenta de terceros.
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La empresa toma en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion de la
contraprestacién variable si es altamente probable que no se produzea una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva
la incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

Por excepcion a la regla general, la contraprestacién variable relacionada con los
acuerdos de cesion de licencias, en forma de participacion en las ventas o en el uso
de esos activos, solo se reconocen cuando (o a medida que) ocurra el que sea
posterior de los siguientes sucesos:

a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o

b) La obligacién que asume la empresa en virtud del contrato y a la que se ha
asignado parte o toda la contraprestacién variable es satisfecha (o parcialmente
satisfecha).

Los ingresos de la Sociedad, de acuerdo con el objeto social, estan constituidos por
ingresos de alquileres de las viviendas de su propiedad.

As{ mismo gestiona las comunidades de propictarios de la totalidad de los inmuebles
de su propiedad. Los gastos e ingresos especificos de dichas comunidades propias
son tratados contablemente como una comunidad externa, por lo que no se reflejan
contablemente los ingresos y gastos de estas comunidades como propios sino como
pagos y cobros por cuenta de terceros, con la excepcion de las cuotas
correspondientes a los inmuebles no atrendados.

Provisiones v contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales
diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o
momento de cancelacién, pero estimables con razonable fiabilidad.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion futura y perjuicio patrimonial asociado
se estima de baja probabilidad.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la
informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los
ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando.
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m) Subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la
Sociedad sigue los criterios siguientes:

- Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por
el valor razonable del importe o el bien concedido, en funcién de si son de
cardcter monetario o no, y se imputan a resultados en proporcién a la dotacion
a la amortizacién efectuada en el periodo para los elementos subvencionados o,
en su caso, cuando se produzca su enajenacién o correccién valorativa por
deterioro.

- Subvenciones de caracter reintegrables: Mientras tienen el caracter de
reintegrables se contabilizan como pasivos.

- Subvenciones de explotacion: Se abonan a resultados en el momento en que se
conceden excepto si se destinan a financiar déficit de explotacion de ejercicios
futuros, en cuyo caso se imputarédn en dichos ejercicios. Si se conceden para
financiar gastos especificos, la imputacién sc realizard a medida que se
devenguen los gastos financiados.

La Sociedad recibi6 varias subvenciones para la financiacion de la promocién de
viviendas de proteccién oficial calificadas en alquiler durante un periodo de
veinticinco afios. La imputacién a resultados de dichas subvenciones se realiza en
linea con la amortizacién de dichas viviendas a cincuenta afios.

Adicionalmente la Sociedad recibe subvenciones del Ministerio de la Vivienda en
convenio con las entidades financieras que otorgan préstamos hipotecarios para
financiar las citadas promociones de vivienda protegida para alquiler y su cobro se
realiza a través de las entidades financieras descontando el importe de la subvencion
al recibo corriente de cada cuota de los correspondientes préstamos. Por tanto el
cobro de las subvenciones se realiza durante la vida de los préstamos vinculados a
las subvenciones.

La Sociedad reconoce en el patrimonio neto las subvenciones correspondientes por
su valor actualizado a una tasa igual al tipo de interés legal del dinero.

La Sociedad ha recibido en ejercicios anteriores subvenciones para la financiacion
de los equipos de eficiencia energética en la construccion de viviendas protegidas.
Su imputacion a resultados se realiza en el mismo plazo que se amortizan dichos
equipos que es de cincuenia afios.

s
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La Sociedad ha recibido, al objeto de realizar un cotrecto mantenimiento y
conservacion de las viviendas del Principado de Asturias que gestiona, una
transferencia de capital para la realizacién de obras de reparacion y mantenimiento
de dichos inmuebles. Su imputacién contable se realiza en el ejercicio y por la
cuantia del coste de la reparacién o mantenimiento efectivamente realizado. En este
ejercicio el importe concedido por este concepto asciende a 2.985.000,00 euros,
siendo en el ejercicio anterior de 2.600.000,00 euros.

La Sociedad también recibe una transferencia corriente por parte del Principado de
Asturias destinada al contrato programa para la gestion del Servicio de
Administracién del Patrimonio de Viviendas, Locales, Garajes y fondo de Suelo
Publico del Principado de Asturias. Esta transferencia ascendio en el ejercicio 2022
a 2.200.000,00 euros, siendo en el ejercicio 2021 de 2.200.000,00 euros.

n) _Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad esta obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones,
rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido
susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto en el ejercicio en
el que se adopta la decision del despido.

En las cuentas anuales adjuntas no se ha registrado provision alguna por este
concepto, ya que no estdn previstas situaciones de esta naturaleza.

i) _lransacciones con partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de {ransferencia se encuentran adecuadamente
soportados por lo que el Consejo de Administracion de la Sociedad considera que
no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

s
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las cuentas del
immovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han sido
los siguientes:

Aplicaciones

informadticas OID
COSTE
Saldo 31.12.2020 . e 466.655,83 466.655,83
AHTTRON. oo s 13.522,19 13.522,19
Traspasos 2021 .. s e - -

Saldo 31122021 i e 480.178,02 480.178,02

Altas 2022 oo s 14.146,57 14.146,57
Traspasos 2022 ..o i - =
Saldo 31.12.2022 .......... SRR S — ; 494.324,59 494.324,59

AMORTIZACION ACUMULADA
Saldo 31122020 (oo 304.632,70 304.632,70

Dotacion 2021 ... s s 55.912,97 59.912,97
Saldo 31.12.2021 Lt 364.5435,67 364.545,67
Dotacion 2022 ... et 63.481,87 63.481,87
Saldo 31122022 ... ivvisiiare e T 428.027,54 428.027,54
VYALOR NETO CONTABLE A 31.12.2022......ccoviirrncrennarene 66.297,05 66.297,05

VALOR NETO CONTABLE A 31.12.202]1 ..o 115.632,35 115.632,35

El importe de los bienes incluidos en el inmovilizado intangible que se encuentran
totalmente amortizados y en uso al 31 de Diciembre de 2022 y 2021 es de 127.017,96
euros y 118.879,26 euros, respectivamente.

No existe ningun tipo de garantia que afecte al inmovilizado intangible.
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han sido
los siguientes:

Instalaciones
técnicas y otro  Inmovilizado
Terrenos y inmovilizado €1 CUrso y
Construcciones material anticipos TOTAL

COSTE

Saldo al 31.12.2020 i 1.114.640,00 351.839,11  207.292,99 1.673.792,10

ALES 2021, - 11.842,06 - 11.842,06

Bajas 2021 ..o e - (3.512,95) (207.292,99) (210.805,94)

Saldo al 31.12.2021 o 1.114.640,00 360.188,22 - 1.474.828,22

Altas 2022, oo - 32.778,47 - 32.778.47

Bajas 2022 oo - (24.942,95) - (24.942,93)

Saldo 2l 31.12.2022 ...overviimririsinsessassssssssnssssssssas 1.114.640,00 368.023,74 - 1.482.663,74
AMORTIZACION ACUMULADA

Saldo al 31.12.2020 ..o e 258.693,95 303.679,70 - 562.373,65

Dotacion 2021 .o e 9.856,30 16.274,09 - 26.130,39

Bajas 2021 e - (3.512,95) - (3.512,95)

Saldo al 31.12.2021 .o 268.550,25 316.440,84 - 584.991,0%

Dotacidn 2022 i 9.856,30 15.558,66 - 25.414,96

Bajas 2022 ..o - (24.942,95) - (24.942,95)

Saldo al 31.12.2022 ....vceiinssisnmessnirrrersssrass 278.406,55 307.056,55 - 585.463,10
VALOR NETO CONTABLE AL 31.12.2022..... 836.233,45 60.967,19 - 897.200,64
VALOR NETO CONTABLE AL 31.12.2021..... 846.089,75 43,747,38 - 889.837,13

El importe de los bienes incluidos en el inmovilizado material que se encuentran
totalmente amortizados y en uso al 31 de Diciembre de 2022 y 2021 es de 330.282,61
euros y 350.341,05 euros respectivamente.

La Sociedad sigue la politica de contratar polizas de seguros para cubrir su
inmovilizado.

el
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las inversiones
inmobiliarias y sus correspondientes amortizaciones acumuladas han sido los

siguientes:
Terrenos Construcciones TOTAL

COSTE

Saldo 31122020, .. e £.588.009,49 35.423.281,93 62.011.291,42
Adiciones 2021 e - - -
SaAldomRB. 122021 ..o me SR T AT 6.588.009,49 55.423.281,93 62.011.291,42
Adiciones 2022 ..ot - - -
Saldo 31.12.2022 .o rrrerrctersnms e res s ssasssanass 6.588.009,49 55.423.281,93 62.011.291,42

AMORTIZACION ACUMULADA

Saldo 31122020 e

Dotacién 2021 ..o ecreerereeerene et et et e sneas

5aldo 31122021

10.367.864,33

10.367.864,33

1.114.715,6%

1.114.715,69

11.482.580,02

11.482.580,02

Drotacion 2022 ... oo e - 1.114.715,61 1.114.715,61
S840 31122022 oo : 12.597.295,63 12.597.295,63
VALOR NETO CONTABLE A 31.12.2022............ 6.588.009,4% 42.825.986,30 49.413.995,79
VALOR NETO CONTABLE A 31.12.2021 ............ 6.588.009,49 43.940.701,91 50.528.711.40

La Sociedad ha recibido subvenciones para financiar su inmovilizado, su detalle se
presenta en la nota 12 siguiente. La Sociedad ha prestado garantia hipotecaria sobre
los terrenos v construcciones segin se detalla en la nota 10 siguente.

AN
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de los activos financieros que posee la Sociedad es el que se muestra a

continuacion:

Activos financieros no corrientes

Deudores comerciales y oiras

Activos financieros corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas

cuentas a cobrar 2 cobrar
2022 2021 2022 2021
Activos financieros a coste amortizado ... 8.989.038,79 10.432.088,55 3.154.917,12 3.567.298,6%
TOTAL csiinnriiieniecren 8.989.038,79 10.432.088,55  3.154.917,12 3.567.298,69
Los activos financieros no corricntes se componen de:
2022 2021

Subvencion subsidiacion ......vveeoreererinernanns 8.971.362,54 9.650.612,30

Depdsitos La CaiXa....o e - 763.800,00

Flanzas......ccovmnirreie e 17.676,25 17.676,25

OIIVANE.........ooueussnsnnnsserasasssonsensssasnas sansanesamancasas 8.989.038,79 10.432.088,55

Los activos financieros corrientes tienen la siguiente composicion:
2022 2021
Coste Detericro de  Valor neto Coste Deterioro de Valor neto
amortizado valor contable amortizado valor contable
Clientes por ventas y prestaciones de
SEIVICIOS Lovrveeeerrarerririiome e s e et 628.655,92 (528.659,12} 99.996,80 1.697.913,68 (513.722,06) 1.184.191,62
DEUAOrES. .ot 1.077.329,37 - 1.077.529,37 1.252.695,05 - 1.252.653,05
Otros organismos pablicos deduores por
SUBVENCIONES oo 1.208.637,61 - 1.208.657,61 1.109.405,45 - 1.109.405,45
Fianzas y depdsitos constifuidas................... 4.933,33 - 4.933,33 2.585,24 - 2.585,24
Deposites La Caixa......c.ocns 763.800,00 - 763.800,00 - - -
Partidas pendientes aplicar ... - = s 18.421,31 - 18.421,31
3.683.576,23 (528.659,12) 3.154.917,11 4.081.020,73 (513.722,06) 3.567.298,67
s
4
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La cuenta de Deudores se compone de:

2022 2021
Principado de Asturias. ... 872.736,20 1.076.213,22
Deudores VATIOS o eee e steecas e sscsnnsesesessenes s 204.793,17 176.481,83

1.077.529,37 1.252.695,03

El movimiento de la partida correctora por deterioro de valor de créditos comerciales
durante los ejercicios 2022 y 2021 es como sigue:

2022 2021
Deterioro de valor a inicio del ejercicio .ovevvienne. 513.722,06 615.273,52
Dotaciones en el gJerciCio e iieicnicesesiies 141.088,67 133.505,66
Reversiones del deterioro en el gjercicio ..ovnieens (126.151,61) (235.059,12)
Deterioro de valer al cierre del ejercicio ... 528.659.12 513.722,06

9. FONDOS PROPIOS

a) Capital Social

El capital social, al 31 de Diciembre de 2022, estaba representado por 181.204
acciones ordinarias, de 60,10 euros nominales cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas por el Principado de Asturias.

Las acciones son de dos clases:

a) Clase A: De los nimeros 1 al 92.415, ambos inclusive, representativas de
5.554.141,50 ewos del capital social. Su transmisién estd condicionada a la
autorizacion, por Ley de la Junta General, al Consejo de Gobierno.

b) Clase B: De los nimeros 1 al 88.789, ambos inclusive, representativas de
5.336.218,90 euros del capital social, que no se encuentran sujetas a la limitacion
a la que se ven afectadas las acciones de la Clase A.

b) Reserva Legal

De acuerdo con lo establecido en el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital, el 10% de los beneficios debe destinarse a la
constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del
capital social.
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A 31 de diciembre de 2022 la Reserva Legal no alcanza el 20% de la cifra de
capital. El Gnico destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de
pérdidas o [a ampliacidn de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya
aumentado.

c) Reservas Voluntarias

Las reservas voluntarias incluyen al 31 de Diciembre de 2022 los beneficios no
distribuidos generados por la Sociedad.

d) Informacion en relacién con el derecho de separacién del socio por falta de
distribucién de dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital)

La Sociedad tiene como socio Unico al Principado de Asturias, por 1o que no le
es de aplicacidén el derecho de separacion de socios previsto en el articulo 348
bis del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

10. PASIVOS FINANCIEROS

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo del Balance de la Sociedad a corto
y largo plazo, clasificados por categorias es como sigue:

Pasivos financieros no corrientes

Acreedores y otras cuentas

Deudas con entidades de crédite a cobrar Fianzas recibidas TOTAL
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Pasivos financieros a
coste amortizado ..........  26.505.655,87 28.145.113,00 92.821,97 - - - 26.598.477.84 28.145.113,00
Pasivos financieros a
COSEE oo - - - - 240.165,82 197.592,84 240.165,82 197.592,84

Pasivos financieros corrientes

Deudas con entidades de Acresdores y ofras cuentas a

crédito cobrar Fianzas recibidas TOTAL
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Pasivos financieros a coste

amortizado ... 1.643.420,89 1.807.423,37 8.112.493,28 3.341.374,71 - - 9.755.914,17 5.348.798,08
Pasivos financieros a coste.... - - - - 25.645,17 27.895,17 25.645,17 27.895,17

il
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Las “Deudas con entidades de crédito” se corresponden con préstamos bancarios. La
Sociedad, al 31 de Diciembre de 2022, tiene veintisiete préstamos con garantia hipotecaria,
concedidos para la financiacién de las promociones de viviendas en Turén (Mieres),
Figuetas (Castropol), La Caridad, Valgranda (Avilés), Candés, Colombres, Blimea, Tineo,
Roces, La Laboral (Gijén) y Lugones asi como a la adquisicion de viviendas en stock. A
continuacién se detallan las caracteristicas de los mismos:

1y

2)

3)

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona el 26 de
diciembre de 2006 por 1.120.121,53 euros, entregéndose en dicho momento un
importe de 1.000 euros. El principal restante se entregaba a la sociedad por plazos
y segtn ¢l estado de las obras de la promocién de Turdén (Mieres) obligandose a
devolverlo antes del 26 de diciembre de 2035, con un periodo de carencia de 3 afios
y una vez finalizado dicho plazo se comenzard a pagar mensualmente una cuota
constante comprensiva de capital e intereses, siendo el tipo de interés al 31 de
diciembre de 2022 de 1,321%. A 31 de diciembre de 2022, la cantidad pendiente
de amortizar es de 207.974,42 euros. La divisién del préstamo inicial en tantos
préstamos como fincas ha tenido lugar cuando se acredit6 la constitucion de los
seguros exigibles.

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona el 26 de
diciembre de 2006 por 2.022.345,00 euros, entregéndose en dicho momento un
importe de 1.000 euros. El principal restante se entregé a la sociedad por plazos y
seglin las obras de la promocién de Turén (Mieres) y a medida que se vayan
entregando a los destinatarios las viviendas, obligandose a devolverlo antes del 26
de diciembre de 2034, con un periodo de carencia de 3 afios, y una vez finalizado
el mismo, se comienza a pagar una cuota mensual comprensiva de capital e
intereses, siendo el tipo de interés aplicable a 31 de diciembre de 2022 de 1,321%.
A 31 de diciembre de 2022, la cantidad pendiente de amortizar es de 1.108.238,58
euros, La divisién del préstamo inicial en tantos préstamos como fincas ha tenido
lugar cuando se acredit6 la constitucién de los seguros exigibles.

Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona con fecha 28
de Junio de 2010 por un importe de 1.938.146,00 euros para la financiacion de una
promocién en Blimea. La duracién del mismo es de 29 afios, teniendo un periodo
de carencia de 4 afios, a partir de los cuales, se comienza a amortizar dicho préstamo
en 300 cuotas comprensivas de capital e intereses. Su vencimiento es el 28 de Junio
de 2039. El tipo de interés al 31 de diciembre de 2022 es de 1,005% y la cantidad
pendiente de amortizar es de 1.064.688,65 euros.
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4) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros v Pensiones de Barcelona el 19 de abril
de 2011 por 3.324.385,40 euros. El principal del préstamo se destina en un millén
de euros a financiar la construccién de las viviendas en Avenida de Bimenes, s/n,
Blimea (concejo de San Martin del Rey Aurelio), y, el resto, es decir, 2.324.385,40
euros como préstamo destinado a la venta. La duracién del préstamo se fija en 29
afios, teniendo un periodo de carencia de 4 afios, y finalizado el mismo, se paga
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 2022 del 1,242%. Al 31 de diciembre de 2022, el
importe pendiente de amortizar es de 546.394,96euros.

5) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona con fecha 25
de enero de 2010 por un importe de 1.812.372,81 euros para la financiacién de
una promocioén de viviendas en Colombres. La duracion del mismo es de 29 afios,
teniendo un periodo de carencia de 4 afios, a partir de los cuales, se comienza a
amortizar dicho préstamo en 300 cuotas comprensivas de capital ¢ interese. El tipo
de interés al 31 de diciembre de 2022 es de 0,896% y al 31 de diciembre de 2022,
la cantidad pendiente de amortizar es de 1.149.348,95 euros.

6) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 28 de diciembre de 2006
por 934.791,17 euros. El principal del préstamo se entregé a la sociedad a medida
que se certificd por el registro de la propiedad que la finca o fincas hipotecadas
correspondientes a la promocién de Figueras (Castropol) no tenfan otra carga o
gravamen que la hipoteca constituida , obligdndose a devolverlo antes del 28 de
diciembre de 2035, con un periodo de carencia de 3 afios, una vez finalizado el
mismo, se comenzara a pagar mensualmente una cuota constante comprensiva de
capital e intereses , siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2022 del 1,32%.
A 31 de diciembre, la cantidad pendiente de amortizar es de 192.565,72 euros.

7) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 28 de diciembre de 2006
por 1.352.971,48 euros. El principal del préstamo se entregd a la sociedad a
medida que se certificé por el registro de la propiedad que la finca o fincas
hipotecadas correspondientes a la promocién de Figueras (Castropol) no tenfan
otra carga o gravamen que la hipoteca constituida , obligandose a devolverlo antes
del 28 de diciembre de 2034, con un periodo de carencia de 3 afios, una vez
finalizado el mismo, se comenzard a pagar mensualmente una cuota constante
comprensiva de capital e intereses , siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2022 del 1,32%. A 31 de diciembre, la cantidad pendiente de amortizar es de
741.400,30 euros.
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8) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 16 de octubre de 2009
por 1.022.964,64 euros. El principal del préstamo se entrego a la sociedad una vez
que se certificd por el registro de la propiedad que la finca o fincas hipotecadas
correspondientes a la promocién de La Caridad no tenian otra carga o gravamen
que la hipoteca constituida, obligandose a devolverlo antes del 16 de octubre de
2034, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2022 del 2,5 %. A 31 de
diciembre, la cantidad pendiente de amortizar es de 535.816,52 euros.

9) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria el 26 de diciembre de
2006 por 2.851.225,37 curos. El principal del préstamo se entregd a la sociedad
una vez ejecutada la obra correspondiente a la promocion de Valgranda (Avilés)
y segln se fueron cumpliendo una serie de condiciones, obligéndose a devolverlo
antes del 26 de diciembre de 2034, con un periodo de carencia de 3 afios, una vez
finalizado el mismo, se comenzara a pagar trimestralmente una cuota constante
compresiva de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2022 del 1,32%. Al 31 de diciembre de 2022, la cantidad pendiente de amortizar
es de 1.562.291,93 euros.

10) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria el 18 de junio de
2009 por 1.825.914,37 euros. El principal del préstamo se entrego a la sociedad
una vez ejecutada la obra correspondiente a la promocion de Candas y segun se
fueron cumpliendo una serie de condiciones, obligandose a devolverlo antes del
18 de junio de 2037, con un periodo de carencia de 3 afios, una vez finalizado el
mismo, se comenzard a pagar mensualmente una cuota constante compresiva de
capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2022 del 1,32%.
Al 31 de diciembre de 2022, la cantidad pendiente de amortizar es de 1.055.113,71
euros.

11) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria el 18 de junio de
2009 por 1.262.195,93 curos. El principal del préstamo se entregé a la sociedad
una vez ejecutada la obra correspondiente a la promocién de Candds y segin se
faeron cumpliendo una serie de condiciones, obligandose a devolverlo antes del
18 de junio de 2037, con un periodo de carencia de 3 afios, una vez finalizado €l
mismo, se comenzard a pagar mensualmente una cuota constante compresiva de
capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2022 del 1,32%.
Al 31 de diciembre de 2022, la cantidad pendiente de amortizar es de 64.608,48
euros.
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12) Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturias el 10 de noviembre de 2009 por
3.620.138,66 euros. El principal del préstamo se entregara a la sociedad por plazos
y segtn el estado de las obras de la promocion de Roces P-60, obligdndose a
devolvetlo antes del 10 de noviembre de 2036, con un periodo de carencia de 2
afios, una vez finalizado el mismo, se comenzara a pagar mensualmente una cuota
constante compresiva de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2022 del 3,379%. Al 31 de diciembre de 2022, la cantidad pendiente
de amortizar es de 2.118.944.77 euros

13) Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturias el 10 de noviembre de 2009 por
3.620.138,66 euros. El principal del préstamo se entregard a la sociedad por plazos
y segim el estado de las obras de la promocion de Roces P-61, obligdndose a
devolverlo antes del 10 de noviembre de 2036, con un periodo de carencia de 2
afios, una vez finalizado ¢l mismo, se comenzara a pagar mensualmente una cuota
constante compresiva de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2022 del 3,379%. Al 31 de diciembre de 2022, 1a cantidad pendiente
de amortizar es de 2.118.944,77 euros.

14) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano ¢l 26 de marzo de 2010
por 1.644.769,28 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de
viviendas en Barredos, obligandose a devolverlo en un plazo de 25 afios, pagandose
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 2022 del 0,77%. Al 31 de diciembre de 2022, el
importe pendiente de amortizar es de 885.962,62 euros.

15) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010
por 646.966,60 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicién de
viviendas en Cudillero, obligandose a devolverlo en un plazo de 25 afios, pagandose
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 2022 del 0,77%. Al 31 de diciembre de 2022, cl
importe pendiente de amortizar es de 348.643,38 euros.

16) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano ¢l 26 de marzo de 2010
por 1.093.226,16 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de
viviendas en E1 Berrén, obligandose a devolverlo en un plazo de 25 afios, pagdndose
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 2022 del 0,77%. Al 31 de diciembre de 2022, el
importe pendiente de amortizar es de 588.864,36 euros.
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado ¢l 31 de Diciembre de 2022

17) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010
por 281.906,80 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de
viviendas en Langreo, obligindose a develverlo en un plazo de 25 afios, pagandose
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 2022 del 0,77%. Al 31 de diciembre de 2022, el
importe pendiente de amortizar es de 151.850,56 euros.

18) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010
por 1.217.511,41 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de
viviendas en Trubia, obligandose a devolverlo en un plazo de 25 afios, pagandose
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 2022 del 0,77%. Al 31 de diciembre de 2022, el
importe pendiente de amortizar es de 399.000,46 euros.

19) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010
por 422.607,36 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de
viviendas en Vegadeo, obligandose a devolverlo en un plazo de 25 afios, pagandose
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo
de interés a 31 de diciembre de 2022 del 0,77%. Al 31 de diciembre de 2022, el
importe pendiente de amortizar es de 227.639,87 curos.

20) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010
por 688.826,32 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicién de
viviendas en El Entrego, obligdndose a devolverlo enun plazo de 25 afios, pagdndose
mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo el tipo
de interds a 31 de diciembre de 2022 del 0,77%. Al 31 de diciembre de 2022, el
importe pendiente de amortizar es de 371.039,52 euros.

21) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010
por 1.567.800,08 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de
viviendas Pola de Laviana, obligdndose a devolverlo en un plazo de 25 afios,
pagindose mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2022 del 0,77%. Al 31 de diciembre
de 2022, el importe pendiente de amortizar es de 461.179,00 euros.

22) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 30 de diciembre de
2009 por 3.574.505,66 euros. El principal del préstamo se destina a la obra de Roces
P-58, obligdndose a devolverlo en un plazo de 28 afios, teniendo un periodo de
carencia de 3 afios, y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2022 del 0,67%. Al 31 de diciembre de 2022, el importe pendiente de amortizar es
de 2.265.177,59 euros.
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23) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 30 de diciembre de
2009 por 3.574.505,66 euros. El principal del préstamo se destina a la obra de Roces
P-59, obligindose a devolverlo en un plazo de 28 afios, teniendo un periodo de
carencia de 3 afios, y finalizado €l mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo ¢l tipo de interés a 31 de diciembre de
2022 del 0,67%. Al 31 de diciembre de 2022, el importe pendiente de amortizar es
de 2.265.177,59 euros.

24) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 31 de diciembre de 2010
por 1.355.658,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocion de Tineo
destinada al arrendamiento, obligandose a devolverlo en un plazo de 29 afios,
teniendo un periodo de carencia de 4 afios, y finalizado el mismo, se paga mediante
300 cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a
31 de diciembre de 2022 del 0,763%. Al 31 de diciembre de 2022, el importe
pendiente de amortizar es 961.284,77 euros. En garantia del puntual e integro
cumplimiento de todas las obligaciones de pago derivadas de dicho préstamo, la
sociedad constituye un derecho real de prenda sobre los derechos de crédito
representados por el saldo existente en cada momento en la cuenta corriente.

25) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 31 de diciembre de 2010
por 1.355.658,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocion de Tineo
destinada a la venta, obligandose a devolverlo en un plazo de 29 afios, teniendo un
periodo de carencia de 4 afios, y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2022 del 0,763%. Al 31 de diciembre de 2022, el importe pendiente de
amortizar es de 765.074,15 euros. En garantia del puntual e integro cumplimiento de
todas las obligaciones de pago derivadas de dicho préstamo, la sociedad constituye
un derecho real de prenda sobre los derechos de crédito representados por el saldo
existente en cada momento en la cuenta corriente.

26) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 11 de febrero de 2010 por
4.563.150,00 curos. El principal del préstamo se destina a la promocion de La
Laboral, obligindose a devolverlo en un plazo de 28 aflos, teniendo un periodo de
carencia de 3 afios, y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2022 del 0,748%. Al 31 de diciembre de 2022, el importe pendiente de amortizar es
2.887.091,65 euros.
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27) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y pensiones de Barcelona el 28 de
diciembre de 2012 por 7.034.893,68 euros. E! importe dispuesto por la sociedad fue
de 3.819.000,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocion de
Lugones, obligéndose a devolverlo en un plazo de 29 afios, teniendo un periodo de
carencia de 4 afios, y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2022 del 2,471%. Al 31 de diciembre de 2022, el importe pendiente de amortizar es
de 3.104.759,48 euros.

El desglose del importe de las deudas con entidades de crédito que vencen en cada uno
de los cinco afios siguientes al cierre del ejercicio y del resto hasta su Gltimo
vencimiento, es el siguiente:

Afio Importe
2023 e 1.643.420.89
2024....... 1.765.330,83
2025 e 1.793.041,51
2026 .o 1.821.478,08
2027 i 1.850.666,%0
2027 y siguientes .........c..o.e.. 19.275.138,56
Total deuda .ocoovvriirereeaen. 28.149.076,77
Menos parte 2 C/P ...covvevnn, 1.643.420,89
Total a LP ..cccciinisvssnenninnenns 26.505.655,88

La cuenta “Fianzas” en el pasivo nio corriente recoge fianzas recibidas a largo plazo, por
los alquileres de las viviendas.

El corto plazo de la cuenta de “Acreedores y otras cuentas a pagar” se corresponde con:

2022 2021
Proveedores .ooovoeeeecee e 72.042.43 16.754,83
Acreedores prestacion de servicios... 485.316,37 336.726,38
Otros acreedores .o 7.463.508,43 2.912.712 46
Remuneraciones pendientes de pago ... 80.730,50 75.181,04
Deudas transformables en subvenciones .......... 8.649.42 -
Partjdas pendientes de aplicacion..................... 1.846.13 -
TOTAL 8.112.493,28 3.541.374,71
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado ¢l 31 de Diciembre de 2022

La cuenta de Otros acreedores a 31 de diciembre de 2022 recoge fundamentalmente
la deuda con e! Principado de Asturias por las gestiones que realiza en su nombre por
importe de 6.467.639,22 euros (1.958.991,53 euros en 2021), y el importe de las
fianzas de los inquilinos del Principado que la Sociedad recauda y mantiene por cuenta
de!l Principado hasta su devolucién o cancelacién por importe de 864.092,02 euros
(846.716,42 euros en 2021).

EXISTENCIAS

El desglose de la variacién y del saldo final de existencias de solares y de obras en curso
y terminadas, es el siguiente:

Saldo a Saldo a

31.12.22 31.12.21
Obra terminada (Blimea) .......occvivcvecnn. 193.961,09 193.961,09
TOTAL orcvevesrinsssesssessassessnerssrmssssssasanasasasses 193.961,09 193.961,09

La obra terminada se corresponde con un local comercial en venta en Blimea.

SUBVENCIONES DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que
aparecen en el Balance, asi como los imputados en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
se desglosan en el siguiente cuadro:
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

Las subvenciones de capital que aparecen reflejadas como “Subvenciones promotor” se
concedieron para la financiacién de la promocion de viviendas protegidas en
arrendamiento a 25 afios.

Las cesiones de terrenos se corresponden con los terrenos cedidos para la realizacion de
las distintas promociones.

La “Subvencién subsidiacion™ se corresponde con subvenciones concedidas para
financiar promociones de viviendas de proteccion oficial que se han comprometido a
mantener en arrendamiento protegido durante 25 afios. Estas subvenciones se reciben a
lo largo de 25 afios y se descuentan directamente del importe a pagar a la entidad
financiera en concepto de cuota de préstamo. Los importes que se esperan recibir en los
préoximos afios son:

Afio Importe
AN A0 Lo 1.109.725,74
A A0S A0S .o 1.108.725,74
A res afios .o e 1.109.725,74
A CUALO ATIOS wovvveeeeeeeveee e eeee e 1.109.725,74
A CINCO 8TI0S wovvivvrcrserrirener e veeercenne 1.109.725,74
RESI0 1ot e 8.003.19%,52
TOTAL .coccrriinrrrrnsrannararserssnssmsrensasmensass 13.551.828.22
VALOR ACTUALIZADO .....cccecveneen 9.376.229,94

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencién y
mantenimiento de tales subvenciones.

PROVISIONES RIESGOS Y GASTOS

El movimiento habido durante los ¢jercicios 2022 y 2021 en las cuentas de provisiones
para riesgos y gastos ha sido el siguiente:

Provisién para
retribuciones a Ip

personal y
Provisién para prestaciones
responsabilidades sociales TOTAL
Saldoat 31.12.20 . 9.396,78 - 9.396,78
Dotacion 2021 ... - = -
Aplicaciones 2021 (9.396,78) - {9.396,78)
Saldo al 31.12.21 . - - -
Dotacion 2022........covveeinnens 23.643,07 52.451,23 76.094,30
Aplicaciones 2022 ........c.......... - (45.000,00)  (45.000,00)
Salde al 31.12.22.....ccvimerinraens 23.643,07 7.451,23 31.094,30 =
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

La provisi6n para responsabilidades se dota para cubrir las demandas de Comunidades
de propietarios de Valgranda por desperfectos de viviendas promovidas por la Sociedad.
Se estima que deben realizarse dichas reparaciones y los técnicos han estimado en dicho
importe el total de las mismas.

ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la
siguiente:

2022 2021
Hacienda Publica, acreedora por IVA ..o 8.833,92 8.842.41
Hacienda Publica [VA pendiente auoconsumos. ... 124.527,04 178.905,01
Hacienda Pablica, acreedora por Retenciones......enenens 70.427,69 61.897,46
Hacienda Publica, acreedora otros conceplos....oovveeninens {4.163,55) (1.665,74)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores ................ 42.056,10 39.885,08
TOLAL 1eieresiscresrarrarsestsrersssersspssspssscsesasarssestsssasssnanasasavansonmsss 241.686,20  287.864,22

El saldo del epigrafe de pasivos por impuestos diferidos, por importe de 5.854.251,93
euros vy 6.075.477,25 euros al cietre de los ejercicios 2022 y 2021 respectivamente,
corresponde integramente a diferencias temporarias (impuestos diferidos) derivados de

subvenciones de capital recibidas y cesiones de terrenos, calculadas al tipo de gravamen
del 25%.

Impuesto sobre beneficios

El impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula en base al resultado contable,
obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que
o necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base
imponible del citado impuesto.

W\
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pym.es correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

La conciliacién entre los ingresos y gastos del gjercicio y la base imponible del impuesto
sobre sociedades, correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 es
como sigue:

EUROS
Total de ingresos y gastos reconocidos ...ecececicnne 7.879,95
Gasto por Impuesto de Sociedades.....oeeiniciniiin -
Diferencias PErmanantes.......ooovevecvirvmrnrrrvnsseessesmuensiinnns 363,55
Diferencias teMpoTarias .. cimmeeisse e (5.391,97)
TOTAL srecrersresssssssessserssmsssssesssrsstsbansssssssssrssrmsnasssssssasessa 2.631,53
Compensacién B.L Negativas .....ocevineenennicnc -

Base Imponible ... 2.651,53

Las diferencias permanentes negativas, por importe de 5.591,97 euros, se corresponden
con el traspaso a resultados de la subvencién de Valgranda, la cual tribut6 integramente
en el 2008. Durante el ejercicio 2008 se contabiliz6 como subvencion de explotacién
directamente a ingresos del ejercicio. En ¢l ejercicio 2009 se efectud una correccién
contabilizando la citada subvencién en el patrimonio neto de la entidad como
subvencion de capital. Teniendo en cuenta esta correccion, la sociedad ha eliminado
fiscalmente el ingreso traspasado al resultado contable y realizado en proporcién a la
dotacién a la amortizacion correspondiente, tanto por lo que se refiere al gjercicio como
a los gjercicios anteriores.

I.a Sociedad tiene reconocidos activos por diferencias temporarias deducibles
correspondientes a dichos deterioros por operaciones comerciales no deducibles
fiscalmente.

De acuerdo con la legislacién fiscal, las pérdidas de un gjercicio pueden compensarse
con los beneficios de ejercicios futuros. Las pérdidas fiscales compensables ascienden
a 200.825,20 euros, con el siguiente desglose:

Derecho inicial

BINegativa 2009 oo (176.950,14)

B.I Negativa 2010 ......... (13.392,37)

BINegativa 2019 (10.482,65)

BOTAL: rrrmnmnn s s saazasaens (200.825,20)
-

I3
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

De acuerdo con la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripeion
de cuatro afios. Los miembros del consejo de administracion estiman que cualquier
pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como congecuencia de una
eventual inspeccion, no tendrd un efecto significativo en las Cuentas Anuales tomadas
en su conjunto. Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad tenfa abiertos a inspeccion por
las autoridades fiscales todos los impuestos principales que le son aplicables desde los
ultimos cuatro ejercicios.

15. INGRESOS Y GASTOS

a) Aprovisionamientos

El detalle de este epigrafe de la cuenta de resultados es el siguiente:

2022 2021

Trabajos realizados otras empresas ........c....... 3.357.126,73 2.799.440,74

3.357.126,73  2.799.440,74

b) Gastos de personal

El saldo de este epigrafe de la cuenta de resultados presenta la siguiente
composicion:

2022 2021

Sueldos ¥ Salarios .o eeeieicee e 1.369.452,66 1.268.529,42
Seguridad Social a cargo de la empresa.......... 361.251,63 354.574,93

1.730.764,29  1.623.104,35

N
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

¢) Otros gastos de explotacién

El saldo de este epigrafe de la cuenta de resultados presenta la siguiente
composicion:

2022 2021
Arrendamientos ¥ CANOIES ooovvveeereeremeee e ieeeesirasisssnssaees 27.384,75 19.245,04
Reparaciones y Conservacitn .......coocoeinaomnnaniean s 496.865,27 412.350,13
Servicios de profesionales independientes ......oovvvicieenennns 116.502,03 85.430,70
Primas de SEQUIDS w.ooovremeeemcrerrme et ssns s e s 201.093,80 192.336,31
Servicios bancarios y SImMIlares ..o 3.854,44 5.471,33
SUIIISITOS oiviriirieeere e cteste st ias e rms e saesae e are s sene e o 47.599,25 42.925,55
OILOS SEIVICIOS .vieeeeieierirecmnsreireen e rrere e essise i siaen b e 479.476,12 331.149,14
Qiros tributos ........ 177.333,09 174.747,66
Ajustes negativos en la imposicion indirecta ........ooeien 354,86 523,21
Pérdidas de créditos comerciales incobrables ......cooiiiiianns 83.170,29 191.052,26
Pérdidas por deterioro créditos operaciones comerciales ... 141.088,67 133.505,66
Reversion de deterioro créditos operaciones comerciales ... (126.151,61)  (235.059,12)

TOTAL cooiimiecnienmnnccsssasisssisnsnsormsnsnrarsss bhsss sssssssenssensassssase 1.647.770,96 1.357.677,87

d) Otros resultados

El detalle de este epigrafe de la cuenta de resultados es el siguiente:

2022 2021

Ingresos excepcionales evoe i ST 22.744,66 47.923,38
Gastos excepeionales ... (2,84) (7,76)

TOTAL coiiiiiimesmmnsearniesasssssersnsrerossssssssasssss 22.741,82 47.915,62

Los gastos excepcionales se corresponden con regularizaciones de saldos.

Los ingresos excepcionales se corresponden fundamentalmente con
indemnizaciones por dafios y siniestros en las viviendas, y, regularizaciones de
saldos.

N

N
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

16. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

a) Operaciones pendientes con partes vinculadas

Principado de Asturias ...........
Principado de Asturias - Transferencla comente 2020

b) Saldos pendientes con partes yinculadas

Clientes por venias y prestacion de servicios

Principado de Asturias - Consejerfa Derechos Sociales y Bienestar ...

Qtros deudores

Principado de Asturias - Consejeria Derechos Sociales y Bienestar ........

Otros acreedores

Principado de Asturias - Consejerfa Derechos Scciales y Bienestar ........

2022 2021
Transferencia Transferencia
Transferencia corriente Transferencia corriente
de capital Contrato de capital Contrato
Programa Programa
2.985.000,00  2.200.000,00 2.600.000,00 2.200.000,00
- - - (787,08)
2.985.000,00 2.200.000,00 2.600.000,00 2.199.212,52
2022 2021
- 1.100.000,02
825.798,49 1.075.821,42
825.798,49 2.175.821,44
2022 2021
6.467.639,22 1.938.991,53
1.958.991,53

6.467.639,22

Las transacciones mantenidas con partes vinculadas estén relacionadas con el trafico
normal de la Sociedad y son realizadas a precios de mercado.

43
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

17. OTRA INFORMACION

a) Plantilla media

La distribucién de la plantilla media de los ejercicios 2022 y 2021 por categorias y
SEX0S es Como Sigue:

2022 2021

Categoria profesional Hombres Mujeres Hombres Mujeres
DHIECHVO +eveeeeee i eveerrrerceeeeessn i e srme s g 1 - 1
TECNICO SUPETIOT wooviivrvieresriiese e 4 6 3 6
TECNICo MEdIO ..ooviviveeee et 6 8 6 9
AdMINISTativo .o - 2 - 2
Auxiliares AdminIstrativos ......veeeeiiiennnes - 14 - 12
TOHA] e ecrverrnrnirsrssesensassnesmes e bt sras e nnmsresnssonasssens i0 31 9 30

b) Detalle de los miembros del Consejo de Administracion

Fl detalle por sexo de los miembros que componen el Consejo de Administracién
relativo al ejercicio 2022 y 2021 es el siguiente:

2022 2021

Hombres Mujeres Hombres Mujeres

Consejo de Administracion ........eiiees 1 4 2 3

¢) Informacién del articulo 229 de le Ley de Sociedades de Capital

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la vigente ley de Sociedades
de Capital, se mencionan a continuacion las sociedades que con el mismo, analogo
o complementario género de actividad que constituye el objeto social de la sociedad
VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A., en cuyo capital participan
directa o indirectamente los miembros del Consejo de Administracién, asi como los

cargos o funciones que en ellas ejercen:

e
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de Diciembre de 2022

Titular Sociedad Participacién Funciones
. Presidente en representacion del
[+] &
Bermiptiicayo asva || epppe WO || hiriaaane Mees

(*) Porcentaje de participacién del Principado de Asturias en dicha Sociedad.

d) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a los proveedores.
Disposicién adicional tercera “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de

Julio.
2022 2021
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveadores............ 17 17

¢) Retribuciones a los auditores de cuentas

Los honorarios presupuestados para la realizacién de la auditoria de cuentas anuales
del ejercicio 2022 ascienden a 8.200,00 curos, impuesto sobre el valor afiadido no

incluido, en ¢l jercicio 2021 ascendieron a 8.200,00 euros, impuesto sobre el valor
aitadido no incluido.

\
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CUENTAS ANUALES DE 2022

Las cuentas anuales de VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS,
S.A., integradas por el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, la memoria (compuesta de 17 notas
redactadas en las paginas 4 a 45) correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de Diciembre de 2022, han sido preparadas y formuladas por todos los
Miembros del Consejo de Administracién de la Seociedad, que firman a
continuacién, firmando adicionalmente el Secretaric del Consejo de
Administracion, todas las paginas en prueba de conformidad.

Oviedo, 21 de marzo de 2023

A

2
Dofia Melania Alvarez Garcia Dofia Gloria Gadea Badal Ortiz
Presidenta Secretaria
Don Fermin Bravo Lastra Dojia Maria Montes Miguel

Vicepresidenfe ¥——¥e.gal\—/

Dofia Maria del Mar Garcia Salgado
Voca



DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIQAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES

Identificacion de la Sociedad;
VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

NIF: A-33331976

Los abajo firmantes, como miembros del Consejo de Administraciéon de la
Sociedad, manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad correspondiente a las
presentes Cuentas Anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida en la
memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de
Contabilidad (Real Decreto 1515/2007 de 16 de Noviembre)
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Dofia Melania Alvdrez Garcia Dofia Gloria j dea Badal Ortiz
President Secretaria

Don Fermin Brayo Lastra ofia) Maria Montes Miguel

Vicepresi /N/

Dofia Marta del Mar Garcia Salgado
Vocal



