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C& O CONSULTORES Y AUDITORES SL
R.O.A.C.N°S-1194

Grupo C&O AUDITORES®
Informe de Auditoria de Cuentas anuales pymes 2025 emitido por auditor independiente

Al Accionista Unico de VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS S.A.
(Sociedad Unipersonal)

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales pymes de la VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS S.A. que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado del patrimonio neto y la memoria, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales pymes adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a
31 de diciembre de 2025, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades
del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales pymes de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra Auditoria de las Cuentas
anuales pymes en Espafia seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
Auditoria de Cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
Auditoria de Cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con
lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas
significativos en nuestra Auditoria de las Cuentas anuales pymes del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra Auditoria de las Cuentas anuales pymes
en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre estas, y no expresamos una
opinidn por separado sobre esos riesgos.
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Valoracion de inversiones inmobiliarias

Descripcion

El epigrafe de “inversiones inmobiliarias™ del balance al 31 de diciembre de 2025 incluye
los valores netos contables de los terrenos y construcciones propiedad de la Sociedad de
acuerdo con el detalle mostrado en la nota 7 de la memoria adjunta.

La nota 4C de la memoria describe los criterios de valoracion de estos activos al cierre
del ejercicio, incluyendo las politicas de evaluacion del deterioro.

Tal y como se indica en la nota 7, la Sociedad ha recibido subvenciones para financiar su
inmovilizado El andlisis de la razonabilidad del valor neto contable de estos activos al 31
de diciembre de 2025 ha sido considerado como el aspecto mas relevante de nuestra
auditoria.

Procedimientos aplicados

Hemos llevado a cabo, entre otros, los siguientes procedimientos de auditoria:

- Entendimiento y analisis de las politicas y procedimientos seguidos por la direccion de
la Sociedad para la valoracion de las inversiones inmobiliarias al cierre del ejercicio.

- Recuperacion del valor de los activos mediante la obtencion de rentas de alquiler
-Consideracion del porcentaje del activo que se ha financiado gratuitamente mediante
subvenciones y consideracion a la hora de evaluar el importe recuperable

- Evaluacion de la idoneidad y adecuacion de la informacion incluida por la direccion de
la Sociedad en la memoria, en relacion con la valoracion de las inversiones inmobiliarias..

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales pymes

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales pymes adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS S.A. de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana, que
se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales pymes libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales pymes, los administradores son responsables de
la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
pymes

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales pymes
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de auditoria vigente en Espafa siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales pymes.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas
anuales pymes, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las
cuentas anuales pymes o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones
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futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales pymes, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales pymes
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relaciéon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales pymes del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Esta comunicacion se realiza para el conocimiento de los Administradores y no puede
usarse para ninguna otra finalidad

C&O CONSULTORES Y AUDITORES SLP
ROAC. N°S-1194
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1 de abril de 2026
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Balance de situacién de Pymes al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresado en euros)

NOTAS
ACTIVO MEMORIA 2025 2024

A) ACTIVO NO CORRIENTE 66.349.509,42 62.779.696,99
I. Inmovilizado intangible 5 5.088,39 10.868,14
i, Inmovilizado material 6 865.402,71 875.793,32
{li. Inversiones inmaobiliarias 7 46,069.848,80 47.184.564.41
V. lnversiones financieras a largo plazo 8 17.676,25 17.676,25
V. Activos por impuesto diferido 47.018,22 47.018,22
VII. Deudores comerciales no corrientes 8 19.344 475,05 14.643.776,65
B) ACTIVO CORRIENTE 17.812.235,02 11.817.826,03

I. Activas no corrientes mantenidos para la venta
|l. Existencias 11 121.994.76 193.961,09
Ifl. Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 10.126.356,49 7.586.637,31
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 7.837.711,77 3.049.360,30
3. Otros deudores 8 2.288.644,72 4.537.277.01
V. Inversiones financieras a corto plazo 767.741,26 766.385,24
VI. Periodificaciones a corto plazo 110.301,21 100.654,55
VIl. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 6.685.841,30 3.170.187,84
TOTAL ACTIVO 84.161.744 44 74.597.523,02
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Ralance de situacién de Pymes al 31 de diciembre de 2025y 2024

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO T 2025 2024
A) PATRIMONIO NETO 31.975.961,50 32.506.627,47
A-1} Fondos propios 9 5.843.311,76 Q.777.797,76
|. Capital 10.890.360,40 10.890.360,40
1. Capital escriturado 10.890.360,40 10.880.360,40
lil. Reservas 250.151,28 249.482,34
2. Otras reservas 250.151,28 249.482 34
V. Resultados de ejercicios anteriores -1.368.734,37 -1.368.734,37
VIl. Resultado del ejercicio 71.534,45 6.689,39
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 12 22.132.649,74 22.728.829,71
IE) PASIVO NO CORRIENTE 36.316.177,85 32.681.316,37
I. Provisiones a largo plazo 13 140.992,36 1.900,00
{l. Deudas a largo plazo 10 28.797.634,79 25.103.139,18
1. Deudas con entidades de crédito 21.835.619,86 23.577.960,16
3. Otras deudas a largo plazo 6.962.014,93 1.525.179,02
1. Deudas con empresas det grupo y asociadas a largo plazo
V. Pasivos por impuesto diferido 14 7.377.550,70 7.576.27719
V. Periodificaciones a largo plazo
V1. Acreedores comerciales no corrientes
VII. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo
rC} PASIVO CORRIENTE 15.869.605,09 9.409.579,18
. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta 0
li. Provisiones a corto plazo 0
M. Deudas a corto plazo 10 5.576.502,60 2.233.850,04
1. Deudas con entidades de crédito 1.707.811,79 1.583.612.61
2. Acreedores por arrendamiento financiero 0
3. Otras deudas a corto plazo 3.868.690,81 650.237,43
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 0
V. Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 10.293.102,48 7.175.729,14
1. Proveedores 10 142.52275 29.873,25
2. Otros acreedores 10Y 13 10.450.579,74 7.145.855,89

VIl. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo

| TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

84.161.744,44

74.597.523,02

Las notas deseritas en la memoria de M'ymes adjunta forman parte de ste baiance de sitwacson de Pymes
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES PARA LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE

2025y 2024

(IMPORTES EN EUROS)

NOTAS

MEMORIA 2025 2024
1 Importe neto de la cifra de negecios 1.816.583,14 1.764.207 97
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de
fabrcacion -71.966,33 0,00
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
4. Aprovisionamientos 15 -5.795.448 67 -3763.585,27
5. QOtros ingresos de explotacion 10.730.713,42 6.280.012,43
6. Gastos de personal 15 -1.907.521,04 -1.763.508,67
7. Otros gastos de explotacion 15 -4,023.725,37 -1.547.871,20
8. Amortizacion del inmovilizado -1.145.947 81 -1.158.573.14
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 1.315.378,68 1.315.378,56
10. Excesos de provisiones 0,00 21.314,88
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmaovilizado 0,00 0,00
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio 0,00 0,00
13. Otros resultados 15 T4.226,37 29,122 24
A) RESULTADOQ DE EXPLOTACION 992.294,29 1.176.487,80
14. ingresos financleros 9.448,72 80.512,15
15. Gastos financieros -930.208,56 -1.250.310,56
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 0,00 0,00
17. Diferencias de cambioc 0,00 0,00
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 0,00 0,00
19. Otros ingresos y gastos de caracter financierc 0,00 0,00
B) RESULTADO FINANCIERG -920.759,84 -1.169.798,41
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 71.534,45 6.689,39
20. Impuestes sobre beneficios 0,00 0,00
D) RESULTADO DEL EJERCICIO " 71.534,45 6.689,39
[
r
1
Las notas desentas en L memorra de Pymes forman parte tegrante de esta cuc&a de peérdidas v ganancias de Pymes
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)

Estado de cambios en el patrimonio neto de pymes
correspondiente al ejercicio terminado

¢l 31 de diciembre de 2025 y 2024

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE EL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DIGIEMBRE

DE 2025 vy 2024

{Importes en Euros}

i Subvenciones
Capital R Res‘ulta_dps de Resultado donacicnes y
) eservas ejercicios del ejercicio legados TOTAL
Escriturade anteriores recibidas

C. SALDQ, FINAL DEL EJERCICIO

2023 10.890.360,40  249.482.34 -1.005.646,48 -363.087,89 16.878.700,38 26.649.808,75
I. Ajustes por cambios de criterio en

el ejercicio 0,00

Il Ajustes por errores del ejercicio 0,00
D. SALDO AJUSTADO, INICIQ DEL
| EJERCICIO 2024 o _10.890.360,40 249.482,34 -1.005.646,48 -363.087,89 16.878.700,38  26.649.808,75

I. Tolal ingresos y gastos

reconacides. 6.689,3¢ 5.850.129,33 5.856.818,72
lll. Otras variaciones del patrimanio

neto. -363.087,89  363.087,89 0,00

E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO

2024 10.880.360,40  249.482,34 -1.368.734,37 6.689,39 22.728.829.71 32.506.627,47
I. Ajustes por cambios de criterio en

el ejercicio 0,00
II._Ajustes por errores del ejercicio 0,00

D. SALDO AJUSTADOQ, INICIO DEL

EJERCICIO 2025 10.890.360,40  249.482,34  -1.368.734,37 6.689,39 22.728.829,71 32.506.627 .47
I. Total ingresos y gastos

reconacidos. 71.534,45 -596.179,97 -524.645 52
IIl. Operaciones con s0ci0s 0

propietarios.4. (- ) Distribucion de

dividendos -6.020,45 -6.020.45
Il. Otras variaciones del patrimonio

neto. 668,94 -668,94

D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL

EJERCICIO 2025 10.850.360,40  250.151,28  -1.368.734,37 71.534.45 2213264974  31.975.961,50

Las notas descritas en lamemeoria de Py mes forman parte integrante de este estado de cambios en el patrimento neto de Pyvmes




VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondicente ai ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2025

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Viviendas del Principado de Asturias, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyo
como sociedad andénima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el dia 6 de
Mayo de 1991.

La Sociedad tiene el siguiente objeto social:

a) Laadministracion del patrimonio de viviendas de promocidn publica del
Principado de Asturias, desarrollando las funciones propias de la administracién de fincas que se le
encomienda.

b) Desarrollo de la gestién del fondo de suelo piblico para viviendas sociales del
Principado de Asturias, regulado por el Decreto 84/89, de 27 de Julio.

¢) Amortizacion y enajenacion de viviendas del Principado de Asturias.

d) Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la
Sociedad total o parcialmente de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o
participaciones en sociedades con objeto idéntico o andlogo, asi como en aquellas que puedan
complementar los objetivos anteriores.

€) Lapromocion de viviendas protegidas y la gestion de los programas promovidos
por la Administracion del Principado tendentes a facilitar e] acceso a la vivienda.

f)  Laadquisicion de todo tipo de activos inmobiliarios de uso residencial, asi como
su administracion, en especial el alquiler de los mismos y, en su caso, la enajenacién.

La actividad principal dec la Sociedad desde su constitucion ha sido la administracién
y gestion del patrimonio de viviendas del Principado de Asturias, y ademas, desde el
gjercicio 2005, la promocion de viviendas, tras una ampliacion del objeto social de
la Sociedad.

La Sociedad es medio propio de la Administracion.

La disposicién adicional tercera de la Ley 7/1990 de 29 de diciembre de Presupuestos
Generales del Principado de Asturias para 1991, crea Viviendas del Principado de
Asturias S.A., sefialando que su objeto social ¢s “administrar el parque de viviendas
propicdad del Principado de Asturias y su conservacion y en general, todas aquellas
tareas propias de la administracion de fincas”, habiendo sido ampliado el objcto
social de Vipasa en distintas leyes de presupuesto. Vipasa §e crea para gestionar un
servicio publico, cual es la administracion y gestion de las L'iviendas publicas, y esto
en el marco de la potestad de auto organizacion de la administracién del Principado
de Asturias. En este sentido, Vipasa estd excluida del ambitq de aplicacion de la Ley
de Contratos del Sector Piblico ya que su condicion de medio propio es para realizar
las labores que se encomienden por parte de la Administracién vy que sean distintas
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025

de la actividad ordinaria de la empresa.

El 100% de las actividades de la empresa VIPASA que sc llevan a cabo en el ejercicio
corresponden a actividades relacionadas con su objeto social.

Su domicilic social esta sitvado en Oviedo, en la calle Jesis Sdenz de Miera, s/n,

bajo.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a} Criterios de presentacion

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracién a partir de los registros
contables de Ia Sociedad al 31 de Diciembre de 2025 y se presentan siguiendo los principios
contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 1515/2007 de 16 de noviembre
de 2007, por el que se aprueba el Plan general de Contabilidad de PYMES y las modificaciones
introducidas a éste segin los Reales Decretos 1159/2010 y 602/2016 y RD 1/2021, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de sus
operaciones y de los cambios en el patrimonio neto.

Las cuentas anuales del ejercicio 2025 se someteran a la aprobacion por la Junta
Generat Ordinaria de Accionistas. Se estima que seran aprobadas sin modificacion

alguna.

b) Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2025 adjuntas han sido formuladas por los administradores a partir
de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 y en cllas s¢ han aplicado los
principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 1515/2007, por el que se
aprucba el Plan General de Contabitidad de Pymes y el resto de disposiciones legales vigentes en
materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria, €l 23 de
Junio de 2025

c) Principios contables

lLa aplicacién de los princjpios contables obligatorios establecidos en el Plan General de
Contabilidad, empresa en fulcionamiento, devengo, uniformidad, prudencia. no compensacién e
importancia relativa, ha resufltado suficiente para la tenencia de la contabilidad y la presentacion
de las Cucntas Anuales de lajSociedad.

———
e

T



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
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d) Aspectos criticos de la valoracién vy estimaciones realizadas

La eclaboracion de las cuentas anuales requiere de la adopecién por parte de los
miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad de ciertos Juicios y
estimaciones que afectan a la aplicacion de las politicas contables v a los importes
registrados  de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones son
constantemente revisadas y estn basadas en la experiencia historica y oftros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo estas
circunstancias.

Fundamentalmente, estas estimaciones se refieren a la valoracidn de activos para detcrminar la
existencia de pérdidas por deterioro de los mismos, a la vida til de los activos materiales e
intangibles, asi como a la probabilidad de ocurrencia de los pasivos de importe indeterminado o
contingentes.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados. es
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza
0 a la baja) en préximos ejercicios, lo que se harfa de forma prospectiva, reconociendo los efectos
del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas anuales futuras.

LLa empresa VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS SA ha elaborado las cuentas
anuales del gjercicio 2025 bajo el principio de empresa en funcionamiento, habiendo tenido en
consideracion, la situacion del ejercicio 2025, asi como sus posibles efectos en la economia en
general y en la empresa en particular, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad. ¥ no
sufriendo efectos importantes que hayan tenido lugar por dichos motivos en la empresa VIPASA

¢) Comparabilidad de la informacion

De acuerdo con la legislacion vigente el Consejo de Administracion presenta a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el patrimonio neto.
ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior.

f) Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales registrados en dos o més partidas del balance.

2) Correccion de errores

No se han producido correcciones de errores en el ejercicio 2025 ni en el 2024,

h) Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobrd las diferentes partidas de los
estados fmancieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Magco Conceptual del P.G.C.,
ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del-ejercicio 20235,
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3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracion propondra a la Junta General de Accionistas la siguiente
distribucion del resultado:

2025 2024
Euros Euros
Bases de Reparto
Pérdidas y Ganancias 71.534,45 6.689.39
Distribucidon
Reserva legal 7.153.45 668.94
Pividendos 64.381.00 6.020.45

4.NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios contables aplicados en relacion con las diferentes partidas que
componen los estados financieros, son los siguientes:

a) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se reconoce iniciaimente por su coste de adquisicion, y
posteriormente se valora a su coste, minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro

registradas.
Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina su vida qtil.

Dentro de este epigrate se recogen aplicaciones informaticas, que se amortizan sobre
los valores de coste siguiendo el método lineal durante su vida util, estimada entre 3
y 4 afios, es decir. a razon de un 33% a un 25% anual. En el presente ejercicio no sc
han reconocido pérdidas netas por deterioro derivadas de los activos intangibles.

b) iInmovilizado material

Retleja las inversiones realizadas por la Sociedad para el desarrollo de su actividad.

Los bienes comprendidps en el inmovilizado material se valoran inicialmente al
precio de adquisicidnd)Jincluidos todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de
explanacion y derribo, ! transporte, seguros, instalacion, montaje y otros similares,
minoradas por las corfespondientes amortizaciones acumuladas y, en su caso, el

importe acumulado de lgs conecciones por-deterioro registradas.
\
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La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus
bienes de Activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la
cobertura de tales obligaciones de futuro.

Los gastos dc mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no
mejoran la utilizacion o prolongan la vida util de los activos se cargan a la cuenta de
peérdidas ¥ ganancias en el momento en que se producen. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia
0 a alargar la vida 0til de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.
Las cuentas de inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos
gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la
Sociedad para st misma.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de
las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto
del contrato. los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

La amortizacion dc los elementos del immovilizado material se realiza sobre los
valores de coste siguiendo el método lineal, durante los siguientes perfodos de vida
util estimados:

Afios
Vida 1til
CONSIUCCIONES -.vrieriier ettt e e et eee oo es s rrare v s eeerenak 50
Otras instalaciones y mobiliario ... e 10
Equipos para procesos de informacion ... en s 4
Elementos de transporte .......o.cceeeeee. ke il
Otro inmovilizadoe material 10

Deierioro de valor de activos materiales

Al cierre de cada ejercicio, siempre que existan indicios de pérdida de valor,’la
Sociedad procede a estimar mediante el denominado “Test de deterioro™ la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe infertor al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable
menos los costes de venta v el valor en uso.

LLos calculos del deterioro de los elementos del inmovilizado se efectuaran elemento a
clemento de forma individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos del activo o de la unidad
generadora de efectivo, asi como su reversién cuando las circunstancias que las
motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de resultados. La reversion del deterioro tiene como

10
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limite el valor contable del inmovilizado que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

A la fecha de cierre del presente ejercicio. no ha sido necesario registrar pérdidas por
deterioro de los inmovilizados materiales.

d) Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que
sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su
uso en la produccion o suministro de bienes, o servicios. o bien para fines
administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios de
inmovilizado material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

- L.os solares sin identificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, cbras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de plano cuando se
efectiian con caracter previo a su adquisicion, asi como. la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion
del solar.

- Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementoy que tienen carcter de permanencia, por
las tasas inherentes a la construccidn y lgs honorarios facultativos de proyecto y
direccion de cbra.

Se hace distincién entre dos elementos, terrdnos y construcciones. La amortizacion de
estos Gltimos se realiza aplicando el mélodo lineal en funcién de su vida dtil
estimada, que cn este caso es de 50 afios, es decir, a razon de un-2%-anual.

e) Activos financiergs L

[.a clasificacién de los Activos financieros depende del modely de negocio de la
Sociedad para gestionar los activos- finaneteros—y 1os términos contractuales de los
flujos de efectivo. Los activos financieros mantenidos por la Sociedad se clasifican en
una de las siguientes categorias:

- Activos financieros a coste amortizado.

- Activos a razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.

- Activos financieros a coste {incluyendo las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas).

La Sociedad no conserva activos a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias, activos financicros a valor razonable con cambios en el
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patrimonio neto ni activos financieros a coste,

Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financiero se incluye en esta
categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en un mercado organizado, si
la empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo
derivados de la ejecucién del contrato. v las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas. a flujos de efectivo que son Unicamente
cobros de principal ¢ intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son unicamente cobros de principal e interés
sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comin, sin perjuicio de que la operacion se
acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. Con caracter general, se
incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos activos
financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacidn de servicios por
operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos por
operaciones no comerciales aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos
de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa). Es decir, dentro de esta categoria estarfan los préstamos
y cuentas a cobrar, ast como aquellos valores representativos de deuda, con una fecha
de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se
negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencién y capacidad de
conservar hasta su vencimiento.

Valoracién inicial:

Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afo y que no tienen un tipo de interés contractual
explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando ¢l efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior:

Se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interds efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con
lo dispuesto en e] apartado anterior, s¢ valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubiexan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financicro se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizard si procede
contabilizar una pérdida por deterioro de valor.
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Deterioro:

La Socicdad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el
importe a recuperar de las cuentas por cobrar y ¢l valor en libros por el que se
encuentran registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que ¢l valor de un activo financiero incluido en
esta categoria, o de un grupo de activos financicros con similares caracteristicas de
riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso.
los procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales. que se estima van
a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversidn cuandoe el importe de
dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un cvento posterior, se
reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo
que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro
del valor.

f) Efectivo vy otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del Balance de Situacion adjunto se registra el efectivo en caja y
bancos, depositos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son
rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

g) Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio es cualquicr hegocio juridico que evidencia, o reflcja, una
participacion residual en los activos de & empresa que los emite una ver deducidos
todos sus pasivos.

Las acciones ordinarias se clasifican como capital, no existiendo otro tipo de

acciones.

h} Pasivos financieros

Los instrumefitos financieros emitidos, incurridos o asumidos se clasifican como
pasivos financieros, en su totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo
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con su realidad economica supongan para la Sociedad una obligacién contractual,
directa o indirecta. de entregar efectivo u otro activo financiero. o de intercambiar
activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables

Los pasives financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las
siguientes categorias:

- Pasivos financieros a coste amortizado.

- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
Y ganancias.

Pasivos financieros a coste amortizado: La Sociedad clasifica todos los pasivos
financieros en esta categoria

Se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los débitos por
operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que sc
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la Sociedad con
pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos derivados. no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Valoracion inicial

Los pasivos financicros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su
valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es ¢l precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccién que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos
por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no es significativo.

Valoracion postertor

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se yaloran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la\ cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. .

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un aiio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal,
continuardn valorandose por dicho importe.
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La Sociedad no manticne pasivos financicros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de pasivos financicros.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se
ha extinguido; es decir, cuando ha sido satisfecha, cancelada o ha expirado. También
da de baja los pasivos linancieros propios que adquiere, aunque sea con la intencion de
recolocarlos en ¢l futuro.

i) Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicidn, incrementado en aquellos
otros gastos relacionados directamente con la compra (impuestos, gastos de
registro. etc.). Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas
similares y los intereses incorporados al nominal de los débitos se deducen en la
determinacion del precio de adquisicion.

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacion de las existencias
cuando el coste contabilizado excede a su valor razonable,

J) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de
las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las
retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas ctectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por imppesto diferido se corresponde con ¢l reconccimiento y
la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las
diferencias temporarias que pc identifican como aquellos importes que se prevén
pagaderos o recuperables derfvados de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos y su yalor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacin y Jos eréditos-por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o
crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.
™~

Se reconocen - pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
impenibles. excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de
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comercio 0 de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado
fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios, asi como las
asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos
en las que la Sociedad puede controlar el momento de la reversion y es probable que
no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que
se considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras
contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos. originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con
contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos
registrados, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en
que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evalian
los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con
beneficios fiscales futuros.

k) Ingresos y gastos

Los ingresos de la Sociedad, de acuerdo con el objeto social, estan constituidos por
ingresos de alquileres de las viviendas de su propiedad.

Asi mismo gestiona las comunidades de propietarios de la totalidad de los inmuebles de
su propiedad y del Principado de Asturias. Los gastos e ingresos especificos de dichas
comunidades propias son tratados contablemente como una comunidad externa, por lo
que no se reflejan contablemente los ingresos y gastos de estas comunidades como
propios sino comoe pagos y cobros por cuenta de terceros, con la excepcion de
las cuotas correspondientes a los inmuebles no arrendados.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterjo del devengo con

independencia del momento en que se produce la corriente dmnetaria o financiera
. |

derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad Gnicamente contabiliza los beneticios fealizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos v las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contahilizan tan promto son conocidos, N

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el va@onable
de la contrapartida recibida o a recibir derivada de ios mismos. Los descuentos por
pronto pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses
incorporados al nominal de los créditos, se registran como una minoracion de los
mismos. No obstante. la Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no ticnen un tipo de interés
contractual. cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
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significativo.
Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que
se van a cumplir Jas condiciones que determinan su concesion como una reduccion

de los ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Iy  Provisiones v contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacidon de las cuentas anuales
diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o
motmento de cancelacion, pero estimables con razonable fiabilidad.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion futura y perjuicio patrimonial asociado sc
estima de baja probabilidad.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del
importe necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la
informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los
ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando.

m) Subvenciones, donaciones y lepados

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la
Sociedad sigue los criterios siguientes:
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- Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por
cl valor razonable del importe o el bien concedido, en funcion de si son de
cardcter monetario o no, y se imputan a resultados en proporcion a la dotacion
a la amortizacion efectuada en el periodo para los elementos subvencionados o.
en su caso, cuando se produzca su enajenacion o correccion valorativa por
deterioro.

- Subvenctones de caracter reintegrables: Mientras tienen el caracter de
reintegrables se contabilizan como pasivos.

- Subvenciones de explotacién: Se abonan a resultados en el momento en que se
conceden excepto si se destinan a financiar déficit de explotacion de cjercicios
futuros, en cuyo caso se imputaran en dichos ejercicios. Si se conceden para
financiar gastos especificos, la imputacion se realizard a medida que se
devenguen los gastos financiados.

La Sociedad recibid varias subvenciones para la financiacion de la promocion de
viviendas de proteccion oficial calificadas en alquiler durante un periodo de
veinticineo afios. La imputacion a resultados de dichas subvenciones se realiza en linca
con la amortizacion de dichas viviendas a cincuenta afios.

Adicionalmente la Sociedad recibe subvenciones del Ministerio de la Vivienda en
convenio con las entidades financieras que otorgan préstamos hipotecarios para
financiar las citadas promociones de vivienda protegida para alquiler y su cobro se
realiza a través de las entidades financieras descontando el importe de la subvencion
al recibo corriente de cada cuota de los correspondientes préstamos. Por tanto, el
cobro de las subvenciones se realiza durante la vida de los préstamos vinculados a
las subvenciones,

La Sociedad reconoce en el patrimonio neto las subvenciones correspondientes por su
valor actualizado a una tasa igual al tipo de interés legal del dinero.

La Sociedad ha recibido en ejercicios anteriores subvenciones para la financiacion de
los equipos de eficiencia energética en la construccion de viviendas protegidas. Su
imputacion a resultados se realiza en el mismo plazo que se amortizan dichos equipos
que es de cincuenta afios.

La Sociedad ha recibido, al objeto de realizar un correcto mantenimiento vy
conservacion de las viviendas del Principado de Asturias que gestiona, una
transferencia de capital para la realizacién de obras de reparacién y mantenimiento de
dichos inmuebles. Su imputacion contable se realiza en el ejercicio y por la cuantia
del coste de ia reparacidn o mantenimiento efectivamente rea'liizado. En este ejercicio el
importe concedido por este concepto asciende a 5.763.787.84 euros en 2025
(3.400.000,00 euros para el ejercicio 2024).

T
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l.a Sociedad tambicn recibe una transferencia corriente por parte del Principado de
Asturias destinada al contrato programa para la gestion del Servicio de
Administracién del Patrimonio de Viviendas, Locales, Garajes v fondo de Suelo
Publico del Principado de Asturias. Esta transferencia ascendio en el ejercicio 2025 a
2.856.000 curos (en 2024 a 2.800.000 euros). En el 2025, se establece la cuantia por
este contrato programa para los ejercicios 2026, ,2027 y 2028 por un total de
8.915.312 euros (en ¢l 2024 para los ejercicios 2025, 2026 y 2027, se establecio por
un total de 8.740.502 euros).

Adicionalmente en 2024 se amplia el contrato Programa: con el objeto de potenciar
las actuaciones relativas a la intermediacidn comunitaria y socioeducativa entre los
residentes de Jas viviendas publicas. La financiacion del presente contrato asciende
para la anualidad del 2025 a 383.395.40, en 2024 la cuantia es de
13.718.48curos. Bajo este mismo concepto, Contrato de intermediacion comunitaria
y socioeducativa, la subvencion para los ejercicios 2026, 2027 y 2028 asciende a
986.174.52 euros.

IEn el 2025 se firma una adenda al contrato programa en la que se incluye el servicio
de atencioén y gestion de comunidades del Principado de Asturias, (clausula quinta,
apartado, 1.b)). en el que no solamente se refleje la ejecucion de los “tramites para
alta y puesta en marcha de suministros de servicios (luz, gas, agua, ¢tc.) necesarios
para la entrega de nuevos grupos de viviendas...”, sino también el abono de los
suministros anteriormente mencionados, las tasas e impuestos derivados de servicios
como pueden ser el alcantarillado o el agua, asi como los gastos derivados de las
cuotas v/o derramas que se generan en su condicién de propietario. Es decir, los
gastos que se generan debido al titulo de propiedad que ostenta la Administracion
del Principado de Asturias, en este caso la Consejeria competente en materia de
vivienda, respecto a las viviendas de titularidad publicas y bajo este concepto
“Comunidades y suministros inmuebles Principado™ la sociedad ha percibide en este
¢jercicio la anualidad de 1.615.000 euros, ascendiendo la financiacién para los
ejercicios 2026, 2027 v 2028 a 6.138.259,38 euros.

Por otro lado, la Administracion del Principado de Asturias ha disefiado el Programa
de movilizacion de Viviendas Vacias para su Incorporacion al Mercado dc
Arrendamiento {en adelante. programa «Alquilamoste»). siguiendo el modelo de
iniciativas similares implaniadas con éxito en otras comunidades autonomas. El
programa persigue movilizar viviendas desocupadas de titularidad privada mediante
su cesion a la administracidén autondmica por un periodo maxime de siete afios y cuatro
meses. Durante dicho plazo, la administracion abonara a la persona propietaria un
canon mensual fijo, garantizandole asi una fuente de ingresos estable y segura. A su
vez, la vivienda queda afogida a un programa publico que establece una limitacion en
la renta del alquiler, lojque permite el acceso a las vigentes bonificaciones fiscales.
Este programa sc desaollar por Vipasa, que recibe en este ejercicio la cuantia de
13.794.,68 curos de ayulda, ascendiendo esta ayuda para los ejercicios 2026, 2027 y
2028 a la cuantia de- 3-8007000 curos.

./\
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n} Indemnizactones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones,
rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido
susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto en el ejercicio en el
que se adopta la decision del despido.

En las cuentas anuales adjuntas se ha registrado una provision por este concepto,
por importe de 4.835.15 euros

fi)  Transacciones con partes vinculadas

[.a Soctedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente. los precios de transferencia se encuentran adecuadamente
soportados por lo que el Consejo de Administracion de la Sociedad considera que no

existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos
de consideracion en el futuro.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habide durante los ¢jercicios 2025 y 2024 en las cuentas del
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han sido

los siguientes:

Aplicaciones informaiticas
COSTE
Saldo 31.52.2023 494.324,59
Altas 2024

Traspasos 2024
Salde 31.12.2024 494.324,5%
Altas 2025 -
Traspasos 2023

Saldo 31.12.2025 494.324,59

AMORTIZACION ACUMULADA

Saldo 31.12.2023 466.601,59
Dotacién 2024 16.854.86
Saldo 31.12.2024 483.456,45
Dotacion 2023 5.779.75

Saldo 31.12.2025 489.236,20
VALOR NETO CONTABLE A 31.12.2025 5.088,39

VYALOR NETOQ CONTABLE A 31.12.2024 10.868,14

TOTAL

494.324,59

494.324,59

494.324,59

466.601,59
16.854,86
483.456,45
5.779.75
489.236,20

10.868,14

El importe de los bienes incluidos en el‘)inmovilizado intangible que se encuentran

totalmente amortizados y en uso al 31 de
406.297.26 euros

No existe ninglin tipo de garantia que afecte al inmosilizado intangible.

21
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INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante los ¢jercicios 2025 y 2024 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han sido
los siguientes:

Instalaciones téenicas v

I'errenos . i
o slieeion s oLro mmm"]l]zatlo
material TOTAL
COSTE
Salde al 31.12.2023 L1 14.640.00 404.659,31 1.519.299.31
Altas 2024 -
Bajas 2024 - - -
Saldo al 31.12.2024 1.114.640,00 404.659,31 1.519.299,31
Altas 2025 15.061.84 15.061,234
Bajas 2025 - - -
Saldo al 31,12.2025 1.114.640,00 419.721,15 1.534.361,15
AMORTIZACION ACUMULADA
Saldo al 31.12.2023 288.262,85 328.240,55 616.503,40
Dotacion 2024 9.856.30 17.146.29 27.002.59
Bajas 2023 - - -
Saldo al 31.12.2024 298.119,15 345.386,84 643.505,99
Dotacion 2025 9.856.30 15.596.13 2545245
Bajas 2025 - - -
Saldo al 31.12.2025 367.975,45 360.982,99 668.958.44
VA Lg?ggg& CONFTEELE L 806.664,55 58.738,16 865.402,71
N e O COLF ARG 816.520,85 59.272,47 875.793,32

31.12.2024

El importe de los bienes incluidas en el inmovilizado material que se encuentran
totalmente amortizados y en uso al 31 de Diciembre de 2025 v 2024 es de 408.977,09 euros
y 390.474,82 euros respectivamente.

L.a Sociedad, sigue la politica de contratar podlizas de seJuros para cubrir su
inmovilizado.

A
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido durante los ¢jercicios 2025 v 2024 en las inversiones

inmobiliarias y sus correspondientes
siguientes:

Terrenos
COSTE e
Saldo 31.12.2023 6.588.009,49
Adiciones 2024 -
Salde 31.12.2024 6.588.009,49
Adiciones 2025 -
Saldo 31.12.2025 6.588.000,49

AMORTIZACION ACUMULADA

Saldo 31.12.2023 -
Dotacion 2024 -
Saldo 31.12.2024
Dotacion 2025 -
Saldo 31.12.2025

VALOR NETO CONTABLE A 31.12.2025

VALOR NETO CONTABLE A 31.12.2024

Construcciones

amortizaciones acumuladas han sido los

TOTAL

55.423.281,93

55.423.281,93

55.423.281,93

13.712.011,32
1.114.715.69
14.826.727,01
L114.715.69
15.941.442,62

39.481.839,31

40.596.554,92

62.011.291,42

62.011.291,42

62.011.291.42

13.712.011,32
L114.715.69
14.826.727,01
1.114.715.69
15.941.442,62

La Sociedad ha recibido subvenciones para financiar su inmovilizado. su detalle se presenta
en la nota 12 siguiente. La $ociedad ha prestado garantia hipotecaria sobre los terrenos y
construcciones segin se detalla en la nota 10 siguiente.

T
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

Et detalle de los activos financicros que posee la Sociedad es el que se muestra a

continuacion:

Activos financieros no corrientes

Deudorcs comerciales y otras cuentas a

cobrar

2025 2024

Activos financieros a

coste amortizado [P Si0ZYSIESO

14.661.452,90

14.661.452,90

TOTAL

Los activos financieros no corrientes se componen de:

Activos financicros corrientes

Deudores comerciales y otras

cuentas a cobrar
2025 2024

9.644.531,09

9.644.531,09

7.178.984.67

7.178.984.67

2024

2025
Creditos por subvencion subsidiacion 6.766.202.62
Créditos subvenciones varias 12.578.272 43
Fianzas 17.676.25
TOTAL 19.362.151,30

Los activos financieros corrientes tienen la siguiente composicion:

7.530.266.24
7.413.510.41
17.676.25

14,661.452,90

2025 2024
Coste Deterioro de Valor neto Coste Deterioro de Valor neto
amortizado valor contable amortizado vator conlable
Clientes por ventas y
prestaciones de servicios 8.373.885.99 -536.174.22 7.837.711.77 3.611.053.38 -561.693.08 3.049.360.30
Deudores 1.039.078.06 1.039.078.06  3.363.239.13 3.363.239.13
e A0S 3.941.26 3.941.26 2.585.24 2.585.24
constituidas [
Depdsito La Caixa 763.800.00 763.800.00 763,800.00 763.800.00
10.180.705,31 -536.1 74,2-2 9.644.531,09 7-. 740.677,75 -561.693,08 7.1'78.984,67
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Se tiene como créditos por subvenciones las siguientes cuantias:

2023 2024
Otros organismos pliblicos deudores por subvencion 1.247.787.93 1,144 184,48
La cuenta de Deudores se compone de:
2025 2024
Otros deudores 236.127.68 270.785.34

Principado de Asturias - Consgjeria de
Ordenacion de Territorio. Urbanismo. 802.930.38 3.092.453.79
Vivienda y Derechos Ciudadanos

1.039.078,06 3.363.239,13

El movimiento de la partida correctora por deterioro de valor de créditos comerciales durante los
¢jercicios 2025 y 2024 es como sigue:

2025 2024
Deteriore de valor al inicio del gjercicio 561.693,08 547.421.67
Dotaciones en el ejercicio 139.845,23 162.559.50
Reversiones del deterioro en ¢l cjercicio -165.364,09 -148.288.09
Deterioro de valor al cierre del ejercicio 536.174,22 561.693,08

9. FONDOS PROPIOS

a) Capital Social

El capital social, al 31 de Diciembre de 2025 y 2024, cstaba representado por 181.204
acciones ordinarias, de 60,0 -euros fiominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas
por el Principado de ASturias.

I
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Las acciones son de dos clases:

a) Clase A: De los niimeros | al 92.415, ambos inclusive, representativas de
5.554.141,50 curos del capital social. Su transmision estd condicionada a la
autorizacion, por Ley de la Junta General, al Consejo de Gobierno.

b) Clase B: De los nlumeros 1 al 88.789, ambos inclusive, representativas de
5.336.218,90 euros del capital social, que no se encuentran sujetas a la limitacion a la
que se ven afectadas las acciones de la Clase A.

b} Reserva Legal

De acuerdo con lo establecido en el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital, ¢l 10% de los beneficios debe destinarse a la
constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del
capital social.

A 31 de diciembre de 2025 la Reserva Legal no alcanza el 20% de la cifra de
capital. El unico destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de
pérdidas o la ampliacion de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya
aumentado.

c) Reservas Voluntarias

Las reservas voluntarias incluyen al 31 de Diciembre de 2025 y 2024 |os beneficios no
distribuidos generados por la Sociedad.

d) Informacién en relacién con el derecho de separacion del socio por falta de
distribucién de dividendos (articulo 348 bis del texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital)

La Sociedad tiene como socio tinico al Principado de Asturias, por lo que no le es de
aplicacion el derecho de separacidn de socios previsto en el articulo 348 bis del texto
refundido de 1a Ley de Sociedades de Capital.
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10. PASIVOS FINANCIEROS

La informacion de los instrumentos tinancieros del pasivo del Balance de la Sociedad a corto
y largo plazo. clasificados por categorias es como sigue:

Pasivos financieros noe corrientes

[eudas con entidades de Acrcedores ¥y otras cuentas ; s
o Fianzas recibidas
crédile a cobrar

TOTAL

b
=2
h
o
[
=

24 2025 024

[:‘)
Fowet
AL
1o
5
e
=
[t

A
o

Pasivos
financieros

acosle 51 235619.86 23.577.960.16 6.566.783.51 1.175.029.20 39523142 350.149.82 28.797.634.79 25.103.139.18
amortizado

Pasivos financieros corricntes

Deudas con entidades de Acreedores y otras cuentas  Flanzas recibidas y otros

crédito a cobrar pasivos financieros
TOTAL
2025 2024 2025 2024 2023 2024 2025 2024
: Pus‘ivns 1.583.612.61 9.908.51044 6.590.733.32 2.868.690.81 65023743 15.485.013.04 8.824.383.36
financieros a 1.707.811.,79
coste
amortizado

Las “Deudas con entidades de crédite™ se corresponden con préstamos bancarios. La
Sociedad, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, tiene veintisicte préstamos con garantia
hipotecaria, concedidos para la financiacion de las promociones de viviendas en Turén
(Mieres), Figueras (Castropol). La Caridad, Valgranda (Avilés), Candés, Colombres. Blimea.
Tineo, Roces. La Laboral (Gijon) y Lugones asi como a la adquisicion de viviendas en stock.

A continuacton. se detallan las caracteristicas de los mismos:

1y Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona el 26 de diciembre
de 2006 por 1.120.121,33 eurds. entregandese en dicho momento un importe de 1.000 curos.
El principal restante se entregaba a la sociedad por plazos y segin el estado de las obras de la
promocion de Turdn (Mieres) (bligindose a devolverlo antes del 26 de diciembre de 2035, con
un periode de carencia de 3 ﬂmm y una vez finalizado dicho plazo se comenzard a pagar
mensualmente una cuota constinte comprensiva de capital e intereses, siendo el tipo de interés
al 31 de diciembre de 2025 de| 2.803%. A 31 de diciembre de 2025, la cantidad pendiente de

amortizar es de 166.722.77 ciros. A 31 de diciembre de 2024, la cantidad pendiente de
amortizgeesde 180.718.77 eunl*{ms el tipo de interés fue de 3,774%. lLa division del préstamo

P
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inicial en tantos préstamos como fincas ha tenido lugar cuando se acredité la constitucién de
los seguros exigibles.

2) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros v Pensiones de Barcelona el 26 de diciembre
de 2006 por 2.022.345,00 euros, entregandose en dicho momento un importe de 1.000 euros.
El principal restante se entrego a la sociedad por plazos y segun las obras de la promocién de
Turdon (Mieres) v a medida que se vayan entregando a los destinatarios las viviendas,
obligdndose a devolverlo antes del 26 de diciembre de 2034, con un periodo de carencia de 3
afios, y una vez finalizado el mismo. se comicnza a pagar una cuota mensual comprensiva de
capital e intereses, sicndo el tipo de interés aplicable a 31 de diciembre de 2025 de 2,803%. A
31 de diciembre de 2025, la cantidad pendiente de amortizar es de 866.620.44 euros. El tipo
de interés aplicable a 31 de diciembre de 2024 fuec de 3,774%. A 31 de diciembre de 2024,
la cantidad pendiente de amonrtizar era de 948.515,07 curos La division del préstamo inicial
en tantos préstamos como fincas ha tenido lugar cuando se acredité la constitucion de los
seguros exigibles.

3)  Préstamo concedido por la Caja de Ahorros v Pensiones de Barcelona con fecha 28 de
Junio de 2010 por un importe de 1.938.146.00 curos para la financiacién de una promocién en
Blimea. La duracion del mismo es de 29 afios. teniendo un periodo de carencia de 4 afios, a
partir de los cuales, se comienza a amortizar dicho préstamo en 300 cuotas comprensivas de
capital e intereses. Su vencimiento ¢s el 28 de Junio de 2039. El tipo de interés al 31 de
diciembre de 2025 ¢s de 3.095% vy la cantidad pendiente de amortizar es de 916.263,85 euros.
El tipo de interés al 31 de diciembre de 2024 es de 4.601% % y la cantidad pendiente de
amortizar es de 967.141.,00 euros

4) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona el 19 de abril de
2011 por 3.324.385,40 ewros. El principal del préstamo se destina en un millén de euros a
financiar ta construccion de [as viviendas en Avenida de Bimenes, s/n, Blimea (concejo de San
Martin del Rey Aurelio), y, el resto, es decir, 2.324.385,40 euros como préstamo destinado a
la venta. La duracion del préstamo se fija en 29 afios, teniendo un periodo de carencia de 4
afios, y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital
e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2025 del 3.59%. Al 31 de diciembre
de 2025, el importe pendiente de amottizar es de 476.953,42 euros. el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2024 del 4,86%. Al 31 de diciembre de 2024, ¢l importe pendiente de amortizar
es de 500.911,50 euros.

5} Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona con fecha 25 de
enero de 2010 por un importe de 1.812.372.81 curos para la financiacidn de una promocién
de viviendas en Colombres. La duracién del mismo es de 29 afios. tenjendo un periodo de
carencia de 4 afios, a partir de los cuales, se comicnza a amortizar dicho piéstamo en 300
cuotas comprensivas de capital e interese. El tipo de interés af 31 de diciembre de 2025 es
de 3,357% y al 31 de diciembre de 2025, la cantidad pendien}lc de amortizar es 970.733,60

euros. El tipo de interés al 31 de diciembre de 2024 es de 4.812° ofy al 31 de diciembre de 2024, la
cantidad pendiente de amortizar es de 1.034.209.28 euros.

6) Préstamo concedide por la Caja de Ahorros de Asturias el 28 de diciembre de 2006 por
934.791,17 euros. El principal del préstamo se entreg6 a la sociedad a medida que se certificd
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por el registro de la propiedad que la finca o fincas hipotecadas correspondientes a la
promocion de Figueras (Castropol) no tenfan otra carga o gravamen que la hipoteca
constituida . obligandose a devolverlo antes del 28 de diciembre de 2035, con un periodo de
carencia de 3 afios, una vez finalizado el misimo, se comenzara a pagar mensualmente una
cuota constante comprensiva de capital e intereses , siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2025 del 2.804%. A 31 de diciembre de 2025, la cantidad pendiente de
amortizar es de 154.424 90 euros. Siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del
3.774%. A 31 de diciembre 2024, la cantidad pendiente de amortizar es de 167.321.25 euros

73 Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 28 de diciembre de 2006 por
1.352.971.48 euros. El principal del préstamo se entregd a la sociedad a medida que se
certificsd por ¢l registro de la propiedad que la finca o fincas hipotecadas correspondientes a
la promocidn de Figueras (Castropol) no tenian otra carga o gravamen que la hipoteca
constituida . obligandose a devolverlo antes del 28 de diciembre de 2034, con un periodo de
carencia de 3 afios, una vez finalizado el mismo, se comenzara a pagar mensualmente una
cuota constante comprensiva de capital e intereses , siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2025 del 2.804%. A 31 de diciembre de 2025, la cantidad pendiente de
amortizar es de 579.821,08 curos. el tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 3.774%. A
31 de diciembre 2024, la cantidad pendiente de amortizar es de 634.537,67 euros.

8) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 16 de octubre de 2009 por
1.022.964.,64 euros. El principal del préstamo se entregé a la sociedad una vez que se certifico
por el registro de la propiedad gue la finca o fincas hipotecadas correspondientes a la
promocion de La Caridad no tenfan otra carga o gravamen que la hipoteca constituida,
obligandose a devolverlo antes del 16 de octubre de 2034, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2025 del 3.309%. A 31 de diciembre de 2025, la cantidad pendiente de amortizar
es de 423.075,43 curos. siendo ¢l tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 4,333 %. A 31 de
diciembre 2024, la cantidad pendiente de amortizar es de 461.916,32 euros.

9) Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizeaya Argentaria el 26 de diciembre de 2006
por 2.851.225.37 euros. El principal del préstamo se entregé a la sociedad una vez ejecutada
la obra correspondiente a la promocion de Valgranda (Avilés) y segin se fueron cumpliendo
una serie de condiciones. obligandose a devolverlo antes del 26 de diciembre de 2034, con
un periodo de carencia de 3 afios, una vez finalizado el mismo, se comenzard a pagar
trimestralmente una cuota constante compresiva de capital e intereses, siendo el tipo de
interés a 31 de diciembre de 2025 del 2,804 %. Al 31 de diciembre de 2025, la cantidad
pendiente de amortizar es de 1.221.821,9 euros. Siendo el tipo de interés a 31 de diciembre
de 2024 del 3.774%. Al 31 de diciembre de 2024, la cantidad pendiente de amortizar es de
1.337.106,57 euros.

10} Préstamo concedido por el Banco Bilbao Vizcaya Argentarig el 18 de junio de 2009 por
}.825.914,37 euros. El principal del préstamo se entregd a la sogiedad una vez ejecutada la
obra correspondiente a la promocidn de Candas y segun se fuerpn cumpliendo una serie de
condiciones, obligdndose a devolverlo antes del 18 de junig di 26837, Ton un periodo de
carencia de 3 afios, una vez finalizado el mismo, se-eomenzard|a pagar mensualmente una
cuota censtante compresiva de capital e infereses. siendo el tipo Ee interés a 31 de diciembre

ndiente de amoriizar es de

de 2025 del 2,804 %. Al 31 de diciembre de 2025, la cantidad p



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejereicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2025

872.082.99curos. El tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 3,774%. Al 31 de
diciembre de 2024, la cantidad pendiente de amortizar es de 933.835,13 euros.

1) Préstamo concedido por el Banco Bithao Vizcaya Argentaria el 18 de junio de 2009 por
1.262.195.93 euros. LI principal del préstamo se entregd a la sociedad una vez gjecutada la
obra correspondiente a la promocion de Candas y segun se fueron cumpliendo una serie de
condiciones, obligandose a devolverlo antes del 18 de junio de 2037, con un periodo de
carencia de 3 ailos. una vez finalizado el mismo, se comenzarad a pagar mensualmente una
cuota constante compresiva de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembie
de 2025 del 2,804 %. Al 31 de dictembre de 20235, la cantidad pendiente de amortizar es de
53.390,83 euros. siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 3,774%. Al 31 de
diciembre de 2024, la cantidad pendiente de amortizar es de 57.183,49 euros.

12) Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturias el 10 de noviembre de 2009 por
3.620.138.66 euros. L] principal del préstamo se entregard a la sociedad por plazos y segin
el estado de las obras de la promocion de Roces P-60, obligandose a devolverlo antes del 10
de noviembre de 2036, con un periodo de carencia de 2 afios, una vez finalizado ¢l mismo,
se comenzara a pagar mensualmente una cuota constante compresiva de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2025 del 2.937%. Al 31 de diciembre de 2025,
la cantidad pendiente de amortizar es de 1.753.535,76 euros. Siendo el tipo de interés a 31
de diciembre de 2024 del 3.441%. Al 31 de diciembre de 2024, la cantidad pendiente de
amortizar es de 1.884.037.91 euros

[3) Préstamo concedido por la Caja Rural de Asturias el 10 de noviembre de 2009 por
3.620.138.66 euros. LI principal det préstamo se entregara a la sociedad por plazos y segin
el estado de las obras de la promocién de Roces P-61. obligandose a devolverlo antes del 10
de noviembre de 2036, con un periodo de carencia de 2 afios, una vez finalizado el mismo.
se comenzard a pagar mensualmente una cuota constanie compresiva de capital e intereses,
siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2025 del 2.937%. Al 31 de diciembre de 2025
la cantidad pendiente de amortizar es [.753.535.76 euros. Siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2024 del 3.441%. Al 31 de diciembre de 2024, la cantidad pendiente de amortizar
es de de 1.884.037.91 euros.

14) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010
por 1.644.769,28 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de viviendas
en Barredos. obligandose a devolverlo en un plazo de 25 afios, pagdndose mediante 300
cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de
diciembre de 2025 del 3,72%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar
es de 707.760.6%¢euros. Siendo ¢l tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 4,75%. Al 31 de
diciembre de 2024, el importe pendicnte de amortizar es de 769.850,97 euros.

I5) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010
por 646.966,60 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisidion de viviendas en
Cudillero. obligdndose a devolverlo en un plazo de 25 afios, pagandose mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre
de 2025 del 3,72%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar es de
278.396,25¢curos. Siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 4,75%. Al 31 de
diciembre de 2024, el importe pendiente de amortizar es de 302.971,09 euros.
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16) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010 por
1.093.226,16 curos. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de viviendas en El
Berrén, obligandose a devolverto en un plazo de 25 ados, pagdndosc mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital e interescs, stendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2025 del 3.72%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar es de
470.426,12 euros. Siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 4,75%. Al 31 de
diciembre de 2024, el importe pendiente de amortizar es de 511.688.57 euros.

17) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010 por
281.906.80 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisiciéon de viviendas en
Langreo. obligandose a devolverlo en un plazo de 25 anios, pagandose mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre
2025 de 3,72%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar es de
121.307,26 curos. El tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 es del 4,75%. Al 31 de
diciembre de 2024, el importe pendiente de amortizar es de 131.949 52 euwros,

18) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano ¢l 26 de marzo de 2010 por
1.217.511,41 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de viviendas en
Trubia, obligandose a devolverlo en un plazo de 25 afios, pagandose mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2025 del 3,72%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar es de
318.745,71euros. Siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 4,75%. Al 31 de
diciembre de 2024, el importe pendiente de amortizar es de 346.708.57 euros

19) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010 por
422.607.36 euros. El principal del préstamo se destina a la adquisicion de viviendas en
Vegadeo, obligandose a devolverlo en un plazo de 25 aflos, pagiandose mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2025 es de 3.72 %. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar es de
181.852.23euros. Siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 4,75%. Al 31 de
diciembre de 2024, el importe pendiente de amortizar es de [97.806,08 euros.

20) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 26 de marzo de 2010 por
688.826,32 eurcs. El principal del préstamo se destina a la adquisicién de viviendas en El
Entrego, obligandose a devolverlo en un plazo de 25 anos, pagandose mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2025 del 3,72%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar es de
296.408,84 euros. Siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2024 del 4,75%. Al 31 de
diciembre de 2024, el importe pendiente de amortizar es de 322.412.15 euros.

21) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispa\m el 26 de marzo de 2010 por
1.567.800.08 euros. El principal del préstamo se destina a la gdquisicion de viviendas Pola
de Laviana, obligidndose a devolverlo en un plazo de 25 aiios, pagandose mediante 300 cuotas
mensuales comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo dg interés a 31 de diciembre de
2025 del 3,72%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar es de
368.417.6%¢uros. Siendo el tipo de interés a 31 de diciembre e 2024-del-4.75%. Al 31 de
diciembre de 2024, ¢l importe pendiente de amortizares de 400.738,16 euros.
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22) Préstamo concedida por el Banco Santander Central Hispano el 30 de diciembre de 2009
por 3.574.505,66 curos. El principal del préstamo sc destina a la obra de Roces P-58,
obligdndose a devolverto en un plazo de 28 afios, teniendo un periodo de carencia de 3 aiios,
y tinalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e
intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2025 del 3,77 %. Al 31 de diciembre
de 2025, el importe pendiente de amortizar es de 1.918.655.3 leuros. Siendo el tipo de interés
a 31 de diciembre de 2024 del 5,18%. Al 31 de diciembre de 2024, el importe pendiente de
amortizar es 2.042 814,36 euros.

23) Préstamo concedido por el Banco Santander Central Hispano el 30 de diciembre de 2009
poi 3.574.505,66 euros. El principal del préstamo se destina a la obra de Roces P-59,
obligandose a devolverlo en un plazo de 28 afios, teniendo un periodo de carencia de 3 afios,
y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e
intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2025 de 3,77 %. Al 31 de diciembre
de 2025, el importe pendiente de amartizar es de 1.918.655.31 euros. Siendo el tipo de interés
a 31 de diciembre de 2024 del 5,18%. Al 31 de diciembre de 2024. el importe pendicnte de
amortizar es de 2.042 814,36 euros.

24) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 31 de diciembre de 2010 por
1.355.658,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocion de Tineo destinada al
arrendamiento, obligindose a devolverlo en un plazo de 29 afos. teniendo un periodo de
carencia de 4 afios, y finalizado el mismo, s¢ paga mediante 300 cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2025 del
3.697%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar es 838.026.,74 euros.
Siendo el tipo de interés a2 31 de diciembre de 2024 del 5.147%. Al 31 de diciembre de 2024, el
importe pendiente de amortizar es 882.91543 ewos En garantia del puntual e integro
cumplimiento de todas las obligaciones de pago derivadas de dicho préstamo, la sociedad
constituye un derecho real de prenda sobre los derechos de crédito representados por el saldo
existente en cada momento en la cuenta corriente.

25) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 31 de diciembre de 2010 por
1.355.658,00 euros. El principal del préstamo se destina a la promocion de Tineo destinada a
la venta, obligandose a devolverlo en un plazo de 29 afios. teniendo un periodo de carencia de
4 afios, y finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital
e intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2025 del 3.697%. Al 31 de diciembre
de 2025, el importe pendiente de amortizar es de 666.977.34 euros. El tipo de interés a 31 de
diciembre de 2024 del 5,147%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de amortizar es de
702.700,69 euros. En garantia del puntual e integro cumplimiento de todas fas obligaciones de
pago derivadas de dicho préstamo, la sociedad constituye un derecho real de prenda sobre los
derechos de crédito representados por el saldo existente en cada momento en la cuenta
corriente.

26) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros de Asturias el 11 de febrero de 2010 por
4.563.150.00 euros. El principal del préstamo se destina a fa promocion de l.a Laboral,
obligandose a devolverlo en un plazo de 28 afos, teniendo un periodo|de carencia de 3 afios, y
finalizado el mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital e
intereses, siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de 2025 del 3.629%. Al 31 de diciembre
de 2025, el importe pendiente de amortizar es 2.446.606,57euros. Siedde-ettipo de interés a 31
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Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025

de diciembre de 2024 del 4,822%. Al 31 de diciembre de 2024, el importe pendiente de amortizar
es 2.601.634.05¢uros.

27) Préstamo concedido por la Caja de Ahorros y pensiones de Barcelona el 28 de diciembre
de 2012 por 7.034.893,68 curos. El importe dispuesto por [a sociedad fue de 3.819.000.00
euros. El principal del préstamo se destina a la promocién de Lugones, obligandose a
devolverlo en un plazo de 29 afios, teniendo un periodo de carencia de 4 afios, y finalizado el
mismo, se paga mediante 300 cuotas mensuales comprensivas de capital ¢ intereses, siendo ¢l
tipo de interés a 31 de diciembre de 2025 del 5.07%. Al 31 de diciembre de 2025, el importe
pendiente de amortizar es de 2.802.212.86 euros. Siendo el tipo de interés a 31 de diciembre de
2024 del 6,464%. Al 31 de diciembre de 2024. ¢l importe pendiente de amortizar es de
2.913.096.90 euros.

El desglose del importe de las deudas con entidades de crédito que vencen en cada uno de
los cinco afos siguientes al cierre del ejercicio y del resto hasta su iltimo vencimiento, es ¢l

siguiente:
Aijio Importe
2026 1.707.811,79
2027 1.771.827,99
2023 1.832.159,57
2029 1.894.592,12
2030 y sigumientes ... 16.337.040,17
Total deuda 23.543.431.65
Menos parte a C/P 1.707.811,79
Total a LP 21.835.619.86

El corto plazo de la cuenta de “*Acreedores y otras cuentas a pagar” se corresponde con:

2025 2024
Proveedores 142,522,735 29.873.25
Acrecdores prestacion de servicios 1.438.301.68 546.522.601
Otros acreedores 8.250.385.39 3.930.022.24
Remuneraciones pendientes de pago 77.300.62 84.315.22
TOTAL 9.908.510,44 6.590.733,32
= )
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Cuenta de fianzas y otros pasivos financieros se compone de lo siguiente:

2025
Deudas transformables en subvenciones 3.865.559.56
Fianzas recibidas 3.131.25
Partidas pendietnes de aplicacion e
TOTAL J3.868.690,81

Los Organismos publicos acreedores por subvenciones

2025

H.P., ACREEDORA POR
SUBVENCIONES A REINTEGRAR 0

La cuenta de Otros acreedores a 31 de diciembre de 2025

la deuda con el Principado de Asturias por las gestiones que realiza en su nombre por
importe de 7.254.295 euros (3.441.089.88 euros en 2024), y el importe de las fianzas
de los inquilinos del Principado que la Sociedad recauda y mantiene por cuenta del
Principado hasta su devolucién o cancelacion por importe de 914.373.29 euros

(894.078,82 curos en 2024).

11, EXISTENCIAS

El desglose de la variacion y del saldo final de existencias de solares y de obras en curso y terminadas.

es el siguiente:

640.199 .88
10.037.55

650.237,43

2024

-374.787,83

recoge fundamentalmente

Saldo a
31.12.24

193.961.09

Saldo a

31.12.25
Obra terminada (Blmea)..oooooeveveveno. 121.994.76
TOTAL e et e 121.994,76

La obra terminada se corresponde con un local comercial en venta en Blim

ha dado de baja 71.966,33euros por pérdidas

193.961,09

I:a. En este ejercicio se

—
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12. SUBVENCIONES DONACIONES Y EEGADOS RECIBIDOS

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que aparecen en
¢l Balance, asi como los imputados en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias se desglosan en el

siguiente cuadro:

35
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADQ DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado cl 31 de diciembre de 2025

Las subvenciones de capital que aparecen reflejadas como “Subvenciones promotor™ se
concedicron para la financiacion de la promocion de viviendas protegidas en arrendamiento
a 25 aflos.

Las cesiones de terrenos se corresponden con los terrenos cedidos para la realizacion de las distintas
promociones.

La “Subvencion subsidiacién™ se corresponde con  subvenciones concedidas para
financiar promociones de viviendas de proteccion oficial que se han comprometido a
mantener en arrendamiento protegido durante 25 afios. Fstas subvenciones se reciben a
lo largo de 25 afios y se descuentan directamente del importe a pagar a la entidad
financiera en concepto de cuota de préstamo. Los importes que se csperan recibir en los
proximos afios son:

Afio Importe

AU AR e 1.109.725.74
A dOs AN0S .o 1.109.725.74
A LES AR08 cueiieeeee e F.109.725.74
A Cuatro afios v, F.106,230.61
A CINCD AROS e [.636.164.40
Resto i L151.078.77
TOTAL oo 19.222.651

VALORACTUALIZADO........ 7.877.489,79

l.a Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencién y
mantenimiento de tales subvenciones.
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADOQO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondicnte al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2023

13. PROVISIONES RIESGOS Y GASTOS

El'movimiento habido durante los ejercicios 2025 y 2024 en las cuentas de provisiones para riesgos

y gastos ha sido el siguiente:

Prov ision para responsabilidades

Provision para retribuciones a Ip -
R Sl TOTAL
personal v prestaciones sociales

Saldo al 31.12.23 5.886,04 17.328,24 23.214,88
Dotacion 2024

Aplicaciones 2024 -3.886.64 -15.428.24 -21.314.88
Saldo al 31.12.24 0.00 1.900.,00 1.900,00
Dotacién 2025 128.482.84 12.509.52

Aplicaciones 2025 (.00 -1.900.00 -1.900,00
Saldo al 31.12.25 128.482,84 12.509,52 140.992,36

La provision se dota principalmente para cubrir los riesgos de las demandas de la comunidad de
una de las promociones de Vipasa en concreto la promocion de Valgranda. Se tienen que realizar
las reparaciones demandadas y los técnicos han estimado el valor de las mismas.

14. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

2025 2024
Hacienda Pablica deudora devolugion impuestos 1.778.73 29.853.40
|
1.247.789.67 L. 14 184,48

Hacienda Pablica deudora por subvenciones

Total L249.568,40
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual

terminado ¢l 31 de diciembre de 2025

2025 2024

Hacienda Pablica. acreedora por IVA 25.198.52 27.7635.06
[facienda Piblica VA pendicnte autoconsumos 36.435.27 84.612.70
Hacienda Piablica, acreedora por Retenciones TTI97.43 71.748.03
Hacienda Pablica. acreedora otros conceplos -2.720.11 -22.341.26
Hacienda Pablica. acreedora por subvenciones a reintegrar . 187.869.86 374.787.83
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 59.712.82 48.423.46

Total 384.593,79 584.995,82

El saido del epigrafe de pasivos por impuestos diferidos, por importe de
7.377.550.70 euros y 7.576.277,19 euros al cierre de los ejercicios 2025 y 2024
respectivamente, corresponde integramente a diferencias temporarias {impuestos diferidos)
derivados de subvenciones de capital recibidas y cesiones de terrenos, calculadas al tipo de
gravamen del 25%.

Impuesto sobre beneficios

El impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula en base al resultado contable, obtenido
por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente
ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado impuesto.

La conciliacion entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto
sobre sociedades, correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 es
COIMO sigue:

EUROS
Total de ingresos y gastos reconacidos T1.534.45
Gasto por Impuesto de Sociedades -
Diferencias Permanentes 120.00
Gastos no deducibles fiscalmente -
Diferencias temporarias -83.434.16
TOTAL -11.779,71
Compensacion B.1. Negativas (.00
i
Base Imponible -11.779,71

— \



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025

Las diferencias permanentes positivas por importe de 120 curos son consecuencia multas
sanciones y las diferencias temporarias negativas es debido a la limitacion de deducibilidad de los
gastos financieros en el ejercicio 2024, se han aplicado en este ejercicio 2025, la cuantia de
79.240,16 euros y adicionalmente se corresponden con el traspaso a resultados de la subvencion de
Valgranda por 4.194 euros, la cual tributéd integramente en ¢l 2008. Durante ¢l cjercicio 2008 se
contabilizd como subvencién de explotacion directamente a ingresos del ejercicio. En ¢l
gjercicio 2009 se efectud una correccion contabilizando la citada subvencion en ¢l
patrimonio neto de la entidad como subvencion de capital. Teniendo en cuenta esta
correccion, la sociedad ha eliminado fiscalmente el ingreso traspasado al resultado contable y
realizado en proporcidn a la dotacion a la amortizacion correspondiente, tanto por lo que se refiere
al ejercicio como a los gjercicios anteriores.

Y para el gjercicio 2024:

LETROS
Total de ingresos v gastos reconocidos 6.689.39
Giaste por Impuesto de Sociedades -
Diferencias Permanentes 169.953.41
Gastos no deducibles tiscalmente -
Diferencias temporarias
TOTAL 176.642,80
Compensacion B Nepativas -176.642.80
Base Imponible 0

Las diferencias permanentes positivas por importe de 169.953,41 euros son consecuencia de la
limitacién de deducibilidad de los gastos financieros en la cuantia de 169.798.41 euros y por multas y
sanciones por importe de 155 euros.

De acuerdo con la legislacion fiscal, las pérdidas de un ejercicio pueden compensarse con los
beneficios de cjercicios futuros. Las pérdidas fiscales compensables ascienden a 399.972.10
euros, con el siguiente desglose:

Bases
Derechomicat  Compenelnn - impaiie
31/12/2025
3.1 Negativa 2009 -

B.I Negativa 2010 -11,047.88 -11.047.88
3.1 Negativa 2019 -10.482.69 -10.482.69

13.1 Negativa 2020 -4.871.04 ~-L871.04

B.1 Negativa 2021 -4.890.63 -4.890.63
B.I Negativa 2023 -368.679.86 -368.679.86
TOTAL -399.972,10 -399,972,10



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2025

De acuerdo con la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas  hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripeion
de cuatro afios. Los miembros del consejo de administracién estiman que cualquier
pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una
eventual inspeccion, no tendra un efecto significativo en las Cuentas Anuales tomadas
en su conjunto. Al 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tenia abiertos a inspeccion por
las autoridades fiscales todos los impuestos principales que le son aplicables desde los
tltimos cuatro ejercicios.

15. INGRESOS Y GASTOS
a) Aprovisionamientos
El detalle de este epigrafc de la cuenta de resultados es el siguiente:
2025 2024
'rabajos realizades otras empresas 5.795.440.67 3.763.595.27
5.795.446,67 3.763.595,27

b) Gastos de personal

El saldo dec este epigrafe de la cuenta de resultados presenta la siguiente composicion:

2025 2024
Sueldos y salarios 1.466,614.63 1.393.702.96
Seguridad Social a cargo de la empresa 440.906,41 309.805.71
TOTAL 1.907.521,04 1.763.508,67
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025

¢} Otros gastos de explotacion

El saldo de este epigrafe de la cuenta de resultados presenta la siguiente composicion:

2025 2024

Arrendamientos y cdnonces 5.230.67 19.635.04
Reparaciones y conservacion 884.119.73 576.703.04
Servicios de profesionales independientes 139.995.69 84.075.23
Primas de scguros 201.381.46 202.733.97
Servicios bancarios y similares 4.089.93 3.904.91
Publicidad, propaganda y relaciones publicas
Suministros 41.302.36 35.435.82
Otros servicios 2.405.317.65 283.760.62
Otros tributos R 177.544.81
Ajustes negativos en la imposicidn indirecta 2.786.52 167.47
Pérdidas de créditos comerciales incobrables 186.972.04 149.578.88
Perdlda_s por deterioro créditos operaciones 139.845.23 162.559.50
comerciales
Rcvcrs[un de deterioro créditos operaciones -165.364.09 -148.288.09
comerciales

TOTAL 4.023.725,37 1.547.871,20

d) Otros resultados

El detalle de este epigrafe de la cuenta de resultados es el siguiente: |

2025 2024
[ngresos excepeionales 77006084 32.838.23
Gastos excepeionales -2.834.47 -3.735.99
TOTAL 74.226,37 29.122,24

Los gastos excepcionales se corresponden con costas del juzgado

Los ingresos exccpcionales se corresponden fundamentalmente con indemnizaciones por
dafios y siniestros en las viviendas



VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2025

16. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

a) Opecraciones realizadas con partes vinculadas

Transferencia Contralo de  Comunidades

Transterencia corriente intermediacion  y suministros Programa , .
. . . . n - Subvenciones
de capital Contrate comunitaria v inmuehles Alguilamoste
Programa sociocducativa Principado
Principado de 5.765.787.84 2.856.000 38339540  1.615.000.00 13.794.68 0
Asturias e
5.765.787.84 2.856.000 383.395,40  1.615.000,00 13.794,68 0
2024
Transferencia Contrato de
- ] . corriente intermediacion .
I'ransferencia de capital . Subvenciones
Contrato comunilaria y
Programa socioeducativa
Principado dc Asturias 3.400.000 2.800.000 13.718.48 30.390.91
3.400.000 2.800.000 13.718,48 30.390,91

b) Saldos pendientes con partes vinculadas

Las transacciones mantenidas con partes vinculadas ¢stan relacionadas con el trafico
normal de la Sociedad y son realizadas a precios de mercado.

Clientes ’\

Principado de Asturias - Consejeria de
Ordenacion de Territorio, Urbanismo, 7.703.495.00 2.856.000,00
Vivienda y Derechos Ciudadanos

Deudores

Principado de Asturias - Consejeria de
Ordenacidn de Territorio, Urbanismo. 802.950.38 3.092.453.79
Vivienda y Derechos Ciudadanos
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025

8.506.445,38

Otros acreedores

Principado de Asturias - Consejeria de Ordenacion de
Territorio. Urbanismo., Vivienda y Derechos Ciudadanos

Conscjeria de Derechos Sociales y Bienestar del Principado de
Asturias

17. OTRA INFORMACION

a) Plantilla media

5.948.453,79

7.254.295

3.441.089.88

374.787.83

La distribucion de la plantilla media de los ejercicios 2025 y 2024 por categorias v sexos es

como sigue:

20258
Categoria profesional Hombres

Directivo -
Téenico superior 3
Téenico medio 5
Administrativo 1
Auxiliares Administrativos -
Total 9

b) Detalle de los miembros del Consejo de Adminmstracion

2024
Mujeres Hombres Mujeres

I - |

6 3 6

10 6 8

3 - 3

13 - 11

33 9 29

-

El detalle por sexo de los miembros que componen el Consejo de Administracion

relativo al ejercicio 2025 y 2024 es el siguiente:
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2025

2025 2024

Hombres Mujeres Hombres Mujeres

Consejo de Administracion 4 i 4 |

¢) informacion del articulo 229 de le Ley de Sociedades de Capital

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la vigente ley de Sociedades de Capital,
se mencionan a continuacién las sociedades que con el mismo, andlogo o complementario
género de actividad que constituye el objeto social de la sociedad VIVIENDAS DEL
PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A., en cuyo capital participan directa o indirectamente los
miembros del Consejo de Administracion, asi como los cargos o funciones que en ellas ¢jercen:

Titular Sociedad Participacion Funciones
hlgnacio Ruiz Latierro | SEDES

Presidente en representacion del
Principado de Asturias

Ovidio Zapico SEDES .
Gonzlélez d Miembro de la Junta General en
representacion del Principado de

Asturias

d) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a los proveedores.
Disposicion adicional tercera “Deber de informacién” de la Ley 15/2010. de 5 de

Julio.
2025 2024
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores.....oooovviveceeee. K17 9

e} Honorarios de auditoria

Los honorarios para la realizacion de la auditoria de cuentas anuales del ejercicio 2025 ascienden
a 7.526,05 euros (6.242.17 euros en el ejercicio 2024) ( impuesto sobre el valor aiiadido no
incluido).
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025

CUENTAS ANUALES DE 2025

l.as cuentas anuales dc VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS,
S.A., integradas por el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, la memoria (compuesta de 17 notas
redactadas en las paginas 4 a 42) correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de Diciembre de 2025, han sido preparadas y formuladas por todos los
Miembros del Conscjo de Administracion de la Sociedad, que firman a
continuacion.  firmando  adicionalmente el  Secretario del Consejo de
Administracion, todas las paginas en prueba de conformidad.

Oviedo, 30 de marzo de 2026

~
Don Ovidio Zapico Gonzilez Pon Jonatan Frade Manso
Presidente Secretario

Don Ignacio Juiz Latierro
I

te Vocal

Dofia Maria de,l/Mar Garcia Salgado
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VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A. (VIPASA)
Memoria de Pymes correspondiente al ejercicio anual

terminado ¢l 31 de diciembre de 2025

DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES

Identiticacion de la Sociedad:
VIVIENDAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.A.

NIF: A-33331976

Los abajo firmantes, como micmbros del Conscjo de Administracién de la Sociedad,
manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad correspondiente a las presentes Cuentas
Anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida en la memoria de acuerdo a las

indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1515/2007
de 16 de Noviembre)

Den Pvidig Zapico Gonzélez Don Jonatan Frade Manso
Presidente Secretario N\

%‘J“ lgnacio Rliy Latierro Don Daniel Sanchez Ferndndez
Vocal

Dona Maria del Mar Garcia Salgado

Vocal

/%
5/
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